TECHCOMSECURITIES " TECHCOM SECURITIES - RESEARCH

Bao cao cap nhat KQKD Q3/2026 — BCM

HOSE - BCM - Tap doan Pau tu va Phat trién Cong nghiép Becamex — CTCP

LNST c6 DPONG ME DOANH THU THUAN LAI LIEN DOANH, LIEN KET ROE - TRUQT 12 THANG
o
563 941 707 9,5%
ty déng - +35,5% YoY ty déng - +13,6% YoY ty déng - +33,4% YoY P/E19,0-P/B 1,8 lan
PANH GIA KQKD QUY 3 TIEN PO KE HOACH & SU KIEN

BCM dat doanh thu thuan 941 ty déng (+13,6% YoY) va LNST c6
déng me 563 ty dong (+35,5% YoY). Léi lién doanh, lién két tang 177
ty dong 1én 707 ty dong, trong khi Igi nhuan gop chi tang 33 ty déng.
Khi BCM bén nha Green City cho IJC (cong ty lién két, BCM s& hitu — o ,

49,76%), 49,76% phan I3i bi loai khdi Igi nhuan hop nhat va chi duge ~ -¥ K€ 9T 8551 /k&hoach LNST 3.8831 - DHDCD 2026
ghi nhan khi IJC ban lai nha cho ngudi mua. Ching t6i danh gia mat
bang dinh gia hién tai hap dan. P/B ~1,8 [an thap hon 43% so vdi binh LNST ¢6 PONG ME 2026 - TCBS UGC
quén 12 quy, P/E du phéng 2026 va 2027 chi ~14,1 va ~10,6 lan. RUi 2.812

ro can theo dai 14 dong tién kinh doanh am va ngudn cung cé phiéu tir
16 trinh giam s& hiru Nha nuée.

LNST ¢ PONG ME 9T / KH 2026 22,0%

ty déng - -19,7% YoY - 72,4% KH LNST

LNST c5 dong me theo quy - &y dong SO HO'U NHA NU'GC DY KIEN GIAM

s 95,44% — trén 65%
416 280
13 A ~315 triéu c6 phiéu - QP 6810/QD-UBND ngay 14/10/2026
Q225 Q325 Q4125 Q126 Q2126 Q326
DPIEM NHAN CAN THEO DOI
4-33,40/o Lai lién doanh, lién két dat 707 ty déng -2.6715 Dong tién kinh doanh chin thang am
vyoy cao hon loi nhuéan trudce thué 542 ty déng TY DONG - 9T cung ky am 393 ty déng
+870 Lainoi bo dang hoan ghi nhan ting 1,14 No vay trén von chi sé hitu
TY DONG - 9T chu yéu tir ban nha Green City cho IJC LAN ngvay 26.259 ty, tdng 9,7% tlr dau ndm
4-25,30/o Doanh thu bat dong san dat 578 ty dong 1.357 Phaithu IJC tang tir 4 ty dong
yoy chu yéu tlr nha Green City Binh Duong TV pONG Phaithu bén lién quan 3.763 ty dong

TRIEN VONG QUY 4/2026

Liy ké chin thang, BCM dat doanh thu thuan 2.591 ty déng (-53,5% YoY) va LNST c6 dong me 855 ty d6ng (-62,0% YoY), hoan thanh
22,0% k& hoach LNST. K&t qua Quy 4 phu thudc vao I4i tir VSIP va giao dich chuyén nhugng 200 cdn nha Green City cho 1JC tri gid
1.012 ty dong, trong do phan lai tvong tng ty 1é s& hitu tiép tuc dugc hodn ghi nhan. TCBS Research udc tinh LNST ¢6 dong me 2026
khoang 2.812 ty dong (-19,7% YoY), dat 72,4% k& hoach LNST, tuong tng P/E du phéng ~14,1 [an. Theo udc tinh nay, LNST ¢6 déng
me Quy 4 can dat khoang 1.957 ty déng, gap 1,6 lan cung ky.

DT THUAN LOY KE 9T LNST c6 PONG ME LOY KE 9T LAI LIEN KET LOY KE 9T LNST c6 PONG ME 2026 - TCBS UGC
2.591 855 1.440 2.812
ty dong - -53,5% YoY ty dong - -62,0% YoY ty dong - +7,1% YoY ty déng - -19,7% YoY

THONG TIN CO PHIEU & DINH GIA

GIA - DPONG (10/11) VON HOA - TY D P/E - LAN P/B - LAN SH NUGC NGOAI SLCP - TRIEU

38.350 39.692 19,0 1,8 0,4% 1.035,0
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TECHCOMSECURITIES " PHAN 1 - PANH GIA CUA TCBS

Tap doan Becamex - BCM - Cap nhat KQKD Quy 3/2026
1. Danh gia cua TCBS

Chat luong loi nhuan Quy 3, tién do ké hoach nam va mat bang dinh gia hién tai

Doanh thu thuan Quy 3/2026 dat 941 ty déng, tang 13,6% so véi cung ky, con LNST cé dong me tang 35,5%
lén 563 ty dong. Dong luc chinh la |3i lién doanh, lién két, tang 177 ty dong lén 707 ty dong, véi VSIP la khoan
dau tu 16n nhat. Loi nhuéan gop hap nhat chi tang 33 ty déng, thap hon murc tang 65 ty dong cua chi phi lai vay,
du trén bdo cdo téng hgp cta cong ty me lgi nhuan gop tang 137 ty déng. Loai trir 14i lién doanh, lién két, loi
nhuén trudce thué Quy 3 am 165 ty dong, so véi am 139 ty dong cung ky. M6t phan chénh léch dén tir khoan
loai trir khi hop nhéat: phan 14i tir chuyén nhugng nha Green City cho 1JC, tuong (rng ty 1€ s& hitu 49,76%, dugc
chuyén vao doanh thu chua thuc hién va chi ghi nhan khi 1JC ban lai nha cho ngudi mua.

Ldy k& chin thang, LNST c6 d6ng me dat 855 ty dong, giam 62,0% so vdi nén cao cung ky. L&i ndi bo chd ghi
nhéan tdng 870 ty dong trong clng giai doan, twong duong khoang 696 ty déng sau thué. Gop phan nay, LNST
c6 déng me chin thang dat khoang 1.551 ty dong, giam 31%. TCBS Research udc tinh LNST cé déong me
2026 dat 2.812 ty dong, giam 19,7% va tuong ing 72,4% ké hoach LNST. TCBS Research cho rang két qua
Quy 3 cai thién nhd cong ty lién két, trong khi hoat déng cét 16i chua tao ra lgi nhuan va dong tién. Gia co
phiéu da diéu chinh khoang 51% tir ving dinh 12 thang (78.640 d6ng) vé 38.350 dong. P/B & murc ~1,8 lan,
thap nhat trong 13 quy va thap hon 43% so véi binh quan 12 quy, tuong (ng P/E truot ~19,0 lan va P/E du
phéng 2026 ~14,1 lan, trong khi ROE chi dat 9,5%. Chiing t6i danh gia mat bang dinh gia hién tai hap dan.
Gia co phiéu dang phan anh ROE & vung ddy 9,5%, trong khi TCBS Research du phdng ROE hoi phuc 1én 14,1%
nam 2027 khi lai tir cac khoan dau tu tang khoang 30%. RUi ro can theo ddi gom dong tién kinh doanh am,
don bay 1,14 Ian va nguén cung khoang 315 triéu cd phiéu tir k&€ hoach gidm sd& hiru Nha nudc.

KE HOACH 2026 (PHDCP) & TIEN PO 9 THANG

KH TONG DOANH THU 2026 KH LOI NHUAN TRUGC THUE 2026 KH LQI NHUAN SAU THUE 2026

ty dong - +4,2% YoY ty dong - 9T dat 796 ty (19,3%) ty déng - +10,2% YoY

LNST cO PONG ME 9T - % KH TONG DOANH THU 9T - % KH LNST c6 PONG ME CAN PAT QUY 4
o o

22,0% 40,7% 3.028

855/ 3.883 ty dong 4.162 / 10.230 ty déng ty dong - Q4/2025 dat 1.239 ty

PIEM CHiNH

01 Loinhuan Quy 3 ting 35,5% nho cong ty lién doanh, lién két. Li lién két tdng 177 ty dong, trong khi loi nhuan gép
chi tang 33 ty déng va chi phi |&i vay téng 65 ty dong.

02 Bién lgi nhuan gdp cung quy giam tir 61,6% xudng 57,7%. Bién gop bat ddng san giam tir 69,1% xudng 65,4%, kem
10 ty déng giam giad hang bén va lgi nhuan gop hoat déng khéc giam 21 ty déng.

03 Dong tién kinh doanh chin thang am 2.615 ty dong, no vay ting lén 26.259 ty dong. Phai thu |JC tang tr 4 ty dong
Ién 1.357 ty d6ng sau cac dot chuyén nhugng nha Green City.
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PHAN 2 - KET QUA KINH DOANH & PHAN TiCH TAI CHIiNH
TECHCOMSECURITIES " Tap doan Becamex - BCM - Cap nhat KQKD Quy 3/2026

2. Két qua kinh doanh & phan tich tai chinh

Téng quan Quy 3 va phan tich theo tirng phan: co cau loi nhudn, bat dong san, dong tién va dinh gia

2.1. Tong quan két qua Quy 3/2026

Loi nhuan trude thué Quy 3/2026 dat 542 ty dong, tang 151 ty déng so véi cung ky, trong dé |ai lién doanh,
lién két dong goép 177 ty déng. Chi phi ban hang va quan ly doanh nghiép tang 8,6% lén 362 ty déng. Chi phi
|di vay tang 21,4% lén 373 ty dong, sat muc tdng 18,0% cla du ng vay binh quan, nén |ai suat vay binh quén

gan nhu khong doi & khoang 5,7%/nam. Thué thu nhap doanh nghiép ghi giam chi phi 38 ty dong nho khoan
thué hoan lai 62 ty dong, phat sinh tlr phan 13i ndi bo da nop thué & cong ty me nhung chua dugc ghi nhan
vao lgi nhuan hgp nhat.

B Doanh thu thuan & bién lgi nhuan gop W LNST c6 déng me theo quy
Ty dong - dudng = bién loi nhuan gép (%, truc phai) Ty dong - Q2/26 tinh tir so'liy k&€ da diéu chinh

75,6%

1.476
1.239

563

828 1.376 1105 sa5 o1 416 280
= -
Q2/25 Q3/25 Q4/25 Q1/26 Q2/26 Q3/26 Q2/25 Q3/25 Q4/25 Q1/26 Q2/26 Q3/26
Nguén: BCTC hop nhat BCM, TCBS téng hop Ngudn: BCTC hop nhat BCM, TCBS téng hop
DOANH THU THUAN LOI NHUAN GOP LAI LIEN DOANH, LIEN KET
ty dong - +13,6% YoY ty dong - +6,5% YoY ty dong - +33,4% YoY
CHI PHI LAI VAY LOI NHUAN TRUGC THUE LNST cO PONG ME
ty dong - +21,4% YoY ty dong - +38,5% YoY ty dong - +35,5% YoY

2.2. Co cau lgi nhuan: cong ty lién két va hoat dong cot 106i

L&i lién doanh, lién két 1a nguon lgi nhuan chinh cia BCM. Chin thang 2026, khoan nay dat 1.440 ty dong, tang

7,1% va cao hon lgi nhuan trudge thué hop nhat 796 ty dong. Phan con lai, gém loi nhuan gop tir bat dong san

va dich vu sau khi trir chi phi 13i vay, chi phi ban hang va quan ly, am 644 ty déng. Hai yéu 10 cung tac dong.

Loi nhuan gop chin thang giam 51,0% xudng 1.530 ty d6ng do nén so sanh cao cua Quy 2/2025, quy c6 doanh

thu thuan 2.904 ty dong. Chi phi lai vay tang 29,6% Ién 1.255 ty dong, twong duong 82% lgi nhuéan gop, khi du

ng vay binh quan tang 11,4%. Khoan dau tu vao lién doanh, lién két cé gid tri ghi s6 24.718 ty déng, chiém

39% téng tai san.

m VSIP la khoan dau tu I6n nhat. BCM s& hitu 49% Coéng ty Lién doanh TNHH Khu cong nghiép Viét Nam -
Singapore (VSIP), véi gid tri ghi s6 8.862 ty déng, gap hon hai Ian cac khoan d4u tu tiép theo la BW (3.960 ty
dong), IJC (3.793 ty dong) va Becamex Tokyu (3.242 ty dong).

m BW va Becamex Tokyu déng goép tang. Gia tri ghi s6 khoan dau tu vao BW, BCM s& hitu 23,91%, tang 210 ty
déng tir dau nam sau nhiéu nam 16 ldy ké. Khoan dau tu vao Becamex Tokyu, s& httu 35%, tang 103 ty dong.
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PHAN 2 - KET QUA KINH DOANH & PHAN TiCH TAI CHIiNH
TECHCOMSECURITIES " Tap doan Becamex - BCM - Cap nhat KQKD Quy 3/2026

W Lai lién doanh, lién két & chi phi lai vay M Lgi nhuan trudc thué theo nguén
Ty déng - theo quy Ty dong - 14i lién két va phan con lai
@ Lailien két Chi phi 14i vay @ Liilien két Phén con lai
1.283 1455 1.283

707 77
543 o s l 407 s 342 513 539 273 543 530 I - 513
m m = m  Hl H m =" m_ B

-139 -10 -165
Q2/25 Q325 Q4/25 Q1/26 Q2/26 Q3126 Q2125 Q3125 Q4125 Q1/26 Q226 Q3/26
Nguén: BCTC hop nhat BCM, TCBS téng hop Ngudn: BCTC hop nhat BCM, TCBS téng hop

2.3. Doanh thu bat dong san va giao dich véi IJC

Doanh thu kinh doanh bat déng san Quy 3 dat 578 ty dong, tang 25,3%, chi yéu tir chuyén nhuong nha tai du
an Green City Binh Duong cho CTCP Phat trién Ha tang Ky thuat (IJC), cong ty lién két BCM s& hitu 49,76%.
Gia tri chuyén nhuong nha cho IJC trong Quy 3 dat 920 ty dong, cao hon doanh thu ghi nhan. Chénh léch xuét
phat tir quy dinh hop nhat: phan doanh thu va lgi nhuan tuong tng ty 1é sé hiru cua BCM tai IJC dugc loai trur.
Phan lgi nhuéan bi loai trir dwoc ghi vao khoan 13i ni bo chd hoan lai thudc doanh thu chua thuc hién dai han,
va chi chuyén thanh Igi nhuén khi 1JC ban lai nha cho ngudi mua cudi cing. Doanh thu bén hang héa va cung
cap dich vu tang 4,7% lén 352 ty dong, vdi bién gop 47,7%, tuong duong mirc 48,9% cung ky.

= L3i ndi bo cho hoan lai tang 870 ty déng trong chin thang. S6 du téng tir 1.363 ty déng lén 2.232 ty dong. Cong
ty me d& ndp thué trén toan bo loi nhuan chuyén nhugng, nén phan thué tuong irng dugc ghi thanh tai san thué
hoan lai. Khoan nay tang 174 ty dong, dung bang 20% phan 13i dugc hoan ghi nhan.

m Bién g6p hgp nhat giam 3,9 diém % do ba khoan muc. Bién gop bat dong san giam tlr 69,1% xudng 65,4%, giam
gia hang ban tang t&r gan 0 Ién 10 ty déng, va lgi nhuan gop cua hoat déng khac giam tir 28 ty dong xudng 7 ty
dong.

® Quy 4/2026 tiép tuc co giao dich I6n véi IJC. Cudi thang 9/2026, HDQT BCM thdéng qua viéc ban 200 can nha
Green City cho IJC vdi gid tri 1.012 ty déng, da gom VAT. Phan l3i twong &ng 49,76% sé tiép tuc duoc hoan ghi
nhan, trong khi lgi nhuan Quy 3/2026 cua IJC giam 47,2% do doanh thu bat déng san suy giam, cho thay toc do
ban lai cho ngudi mua cudi cung con cham.

B Doanh thu theo mang - Quy 3 B Doanh thu chua thuc hién dai han
Ty dong - trude giam tror Ty dong - cudi quy, gom I&i ndi b6 cho hoan lai
Q3/2025 W@ Q3/2026
2.460

181 578 2.148
336 352 1000 1472 1.399 1.399
m
Bat dong san Hang hoa & dich vu Hoat déng khac Q225 Q3/25 Q4125 Q1/26 Q2/26 Q3/26
Nguén: BCTC hop nhat BCM, TCBS téng hop Ngudn: BCTC hop nhat BCM, TCBS téng hop
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PHAN 2 - KET QUA KINH DOANH & PHAN TiCH TAI CHIiNH
TECHCOMSECURITIES " Tap doan Becamex - BCM - Cap nhat KQKD Quy 3/2026

2.4. Dong tién kinh doanh va cau tric von

Luu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh chin thang &m 2.615 ty déng, so véi am 393 ty dong cung ky.
Loi nhuan trude thay doi von luu dong giam tir 3.256 ty dong xuéng 741 ty dong, do lgi nhuan gop giam mét
ntra, con lai lién két khong phai dong tién nén duagc loai khdi chi tiéu nay. Cac khoan phai thu tdng 1.623 ty
dong, cha yéu tur IJC. Tién l&i vay da tra dat 1.868 ty déng, cao hon chi phi lai vay ghi nhan 1.255 ty dong vi
mot phan |ai vay dugc von hda vao chi phi du an. BCM bu thiéu hut bang 10.908 ty déng vay mdi, so véi 8.642
ty déng trad ng gbc va 1.139 ty dong c6 tire. Ng vay cudi Quy 3 dat 26.259 ty dong, tdng 9,7% tir ddu ndm va
bang 1,14 lan von chu sé hity, trong khi tién va tién glri ngan han chi con 1.629 ty déng. Co ciu ng chuyén tir
trai phiéu sang vay ngan hang: du ng trai phiéu giam ttr 15.718 ty déng xudng 11.913 ty dong sau khi hai 16
4.500 ty dong ddo han, con vay ngan hang tang tlir 8.023 ty dong Ién 14.194 ty dong.

B Dong tién kinh doanh - liy ké 9 thang m Tién & dau tu ngan han so véi tdng no vay
Ty dong Ty déng - cudi quy

Tién & BT ngdn han @ Téng no vay

22333 22279 23.948 25523 26.334 26.259
3132 . 2179 . 2.689 . 2.069 1.579 1.629
-2.615

9T/2024 9T/2025 9T/2026 Q2/25 Q3/25 Q4/25 Q1/28 Q2/26 Q3/26

Nguén: BCTC hop nhat BCM, TCBS téng hop Ngudn: BCTC hop nhat BCM, TCBS téng hop

2.5. Pinh gia so véi vung lich st

§ gia 38.350 dong (10/11/2026), P/B ctia BCM & mtrc 1,8 [an, thap nhat trong 13 quy va thap hon binh quan
12 quy (3,1 Ian) khoang 43%. P/E truot bon quy & mdc 19,0 [an, so véi binh quan 23,6 lan, chi thap hon
khoang 19% vi lgi nhuan bon quy gan nhat da giam 43% so vdi cudi Quy 3/2025. Theo udc tinh cia TCBS
Research, P/E du phong giam vé 14,1 1an cho nam 2026 va 10,6 1an cho nam 2027, khi lai tir cac khoan dau
tu du kién tdng 30% lén 3.253 ty dong. Xét riéng trén phuong dién tai san, mic dinh gia nay la thap: gia tri ghi
s6 khoan d4u tu vao VSIP, BW, IJC va Becamex Tokyu da dat 19.857 ty déng, tuong duong mot nira von hoa.
Chung t6i danh gia mat bang dinh gia hién tai hap dan. Murc chiét khau da phan anh viéc ROE truot giam
tlr 18,2% xudng 9,5% va dong tién kinh doanh &m. RUi ro chinh la nguon cung c6 phiéu I6n tir Quyét dinh
6810/QD-UBND ngay 14/10/2026 ctia UBND TPHCM v& gidm ty 1& s& hitu Nha nudc tir 95,44% xuéng
trén 65%.

B P/E truot 4 quy theo quy H P/B theo quy
L&n - dudng dut = binh quan 12 quy (23,6 1dn) L&n - dudng dut = binh quan 12 quy (3,7 lan)
330 314 346 349 340 368 368 382
e & g X 317
%8 64 g9 252 5o e 0 e 05 180 309 21T 5 _aam 5
Q4123 Q224 Q424 Q2125 Q425 Q226 Hién tai Q4123 Q224 Q424 Q2125 Q4125 Q226 Hién tai
Nguén: BCTC hop nhat BCM, TCBS téng hop Nguén: BCTC hop nhat BCM, TCBS téng hop
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PHU LUC — SO LIEU BCTC QUY 3/2026
Tap doan Becamex - BCM - Cap nhat KQKD Quy 3/2026

Phu luc — S6 lieu BCTC Quy 3/2026

Trich luoc bang can déi kétoan va két qua kinh doanh 5 quy gan nhat

Bang can déi ké toan (ty dong)

Chi tiéu Q3/2025 Q4/2025 Q1/2026 Q2/2026 Q3/2026

— Tién & twong duong tién
— DAu tu tai chinh ngan han
— Phai thu ngan han
— Hang tén kho
— Tai san ngan han khac
TAI SAN NGAN HAN
— Tai san cd dinh
— Bat dong san dau tu
— Tai san d& dang dai han
— Pau tu vao céng ty lién doanh, lién két
— Tai san dai han khac
TAI SAN DAI HAN
TONG TAI SAN
— Vay & ng thué tai chinh ngan han
— Phai tra ngudi ban ngan han
— Nguoi mua tra tién trude ngan han
— Chi phi phai trd ngan han
— No ngan han khac
NO NGAN HAN
— Vay & ng thué tai chinh dai han
— Doanh thu chua thuc hién dai han
— No dai han khac
NG DAI HAN
TONG NQ PHAI TRA
—V&n gop cua chd sé hitu
— Théng du vén c6 phan & cac quy
— Lgi nhuén sau thué chua phan phai
— Loi ich c6 dong khong kiém soat
TONG VON CHU SO HOU
TONG NGUON VON

Két qua kinh doanh (ty déng)
Chi tiéu
Doanh thu thuan
Gia von hang ban
Lgi nhuan gop
Doanh thu hoat dong tai chinh
Chi phi tai chinh
— Chi phi lai vay
Lai trong c6ng ty lién doanh, lién két
Chi phi ban hang
Chi phi quan ly doanh nghiép
Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh
Lgi nhuén khac
Téng loi nhuan trude thué
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép
Loi nhuan sau thué
— Loi ich c6 dong khong kiém soat
— C6 déng ctia cong ty me
EPS quy (dong)
ROE trugt 4 quy (%)

Ngu6n: BCTC hgp nhat BCM, TCBS Research.

1.869
310
7.180
22.203
32
31.594
803
2.588
1.028
21.195
974
26.588
58.182
7.411
511
905
9.861
1.364
20.052
14.828
1.174
40
16.042
36.094
10.350
2.831
8.311
596
22.088
58.182

Q3/2025

828
(318)
510
10
(309)
(308)
530
(204)
(129)
408
(17)
391
31
422

416
402
18,2

2.350
339
6.474
22.193
29
31.385
775
2.566
1.027
24.154
1.001
29.523
60.908
9.672
323
841
9.332
1.510
21.678
14.275
1.399
239
15.913
37.591
10.350
2.826
9.537
604
23.317
60.908

Q4/2025

1.376
(336)
1.040
16
(434)
(407)
1.283
(279)
(334)
1.292
(19)
1.273
(26)
1.247
8
1.239
1.197
16,5
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1.527
543
6.945
22.644
73
31.732
764
2.544
1.027
24.250
993
29.578
61.310
8.086
256
883
9.560
972
19.757
17.438
1.398
239
19.075
38.832
10.350
2.826
8.699
603
22.478
61.310

Q1/2026
1.105
(422)

683
63
(345)
(342)
220
(205)
(118)
298
(@]
289
(1)
288
8
280
270
16,3

949
630
8.098
23.058
603
33.338
746
2.523
843
24.038
1.154
29.304
62.642
9.434
312
694
9.229
731
20.400
16.900
2.148
701
19.749
40.149
10.350
3.474
8.060
609
22.493
62.642

Q2/2026

545
(241)
304
21
(549)
(539)
513
(214)
(119)
(44)
10
(34)
53
19

6

13
12
9,1

1.063
566
7.885
23.497
452
33.463
733
2.501
822
24.718
1.213
29.987
63.450
5.587
323
705
9.313
676
16.604
20.673
2.460
700
23.833
40.437
10.350
3.480
8.567
616
23.013
63.450

Q3/2026

941
(398)
543
19
(374)
(373)
707
(216)
(146)
533
9
542
37
579
16
563
544
95
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Phu luc — Mo hinh tai chinh & du phéng theo nam -
2021-2030

Nam nam thuc hién theo bdo cdo tai chinh hop nhat va ndm nam du phéng theo mé hinh cua TCBS Research

Chi tiéu

P/E (Ian)

P/B (lan)

EV/EBITDA (Ian)

Doanh thu thuan (ty déng)
Tang truong doanh thu

Loi nhuan gop (ty dong)

Bién Igi nhuan gop

EBITDA (ty d6ng)

Bién EBITDA

LNST cé déng me (ty déng)
Tang trudong LNST c6 déng me
EPS (dong)

Téng tai san (ty dong)

Téng ng vay (ty dong)

Tién & dau tu ngan han (ty dong)
VCSH c6 dong me (ty dong)
BVPS (d6ng)

ROE

ROA

Bién LNST c6 déng me

Ng vay rong/VCSH (lan)

No vay/EBITDA (lan)

EBIT/Chi phi l3i vay (lan)
Capex/Khau hao (lan)

EBITDA - chi phi l3i vay (ty d6ng)

2021
433
39
28,1
6.982
+7,3%
3.223
46,2%
2.745
39,3%
1.451
-30,8%
1.402
48.998
16.635
3.199
16.083
15.539
9,2%
3,0%
20,8%
0,84
6,1

33

0,1
1.977

2022
46,9
48
31,5
6.565
-6,0%
2.774
42,3%
3.021
46,0%
1.700
+17,2%
1.643
48.305
15.886
1.507
16.757
16.191
10,4%
3,5%
25,9%
0,86
53
32

11
2.142

THUC HIEN

2023
26,0
34
21,2
7.883
+20,1%
4.248
53,9%
3.871
49,1%
2.423
+42,5%
2.341
53.424
19.716
1.420
18.562
17.934
13,7%
4,8%
30,7%
0,99
51
4,0

04
2.965

2024
33,0
37
22,9
5.239
-33,5%
3.498
66,8%
4117
78,6%
2.187
-9.7%
2.113
58.781
23.628
2.505
19.589
18.927
11,5%
3,9%
41,7%
1,08
57

3,0

12
2.822

2025 ]
18,0
2,8
15,8
6.953 !

+32,7%
4165 |
59,9%
5.356
77,0% |
3.501
+60,71%
3.383

60.941

23.948 |
2689 |
22.775
22.005 !
16,5%
5,8%
50,4% |
0,93
45
37
07
3.080'

2026
14,1
1,6
13,0
7.440
+7,0%
4.092
55,0%
4.772
64,1%
2.812
=197%
2.717
64.052
23.948
2.238
25.024
24.178
11,8%
4,5%
37,8%
0,87
50

32

58
3.377

DY PHONG - TCBS

2027
10,6
14
10,4
7.961
+7,0%
4.378
55,0%
5.761
72,4%
3.745
+33,2%
3.619
68.696
23.948
4.256
28.021
27.073
14,1%
5,6%
47,0%
0,70
4,2

3,9

2,5
4.366

2028
9,9

1,3

9,6
8.518
+7,0%
4.685
55,0%
6.074
71,3%
3.992
+6,6%
3.857
73.019
23.948
5.688
31.214
30.158
13,5%
5,6%
46,9%
0,58
39

4,1

2,7
4.679

2029
9,8

1,2

9,3
9.114
+7,0%
5.013
55,0%
6.208
68,1%
4.051
+1,5%
3.914
77.468
23.948
6.811
34.455
33.290
12,3%
5,4%
44,4%
0,50
39

4,2

32
4.813

2030
9,5

1,0

8,38
9.752
+7,0%
5.364
55,0%
6.381
65,4%
4.186
+3,3%
4.044
82.109
23.948
8.131
37.804
36.526
11,6%
5,2%
42,9%
0,42
38

43

2,5
4.986

Ghi chu: P/E, P/B va EV/EBITDA ndm thuc hién tinh theo gia cudi ndm; ndm du phéng tinh theo gia 38.350 dong (10/11/2026). S& ¢c6 phiéu
1.035,0 triéu cho ca 10 nam. Nguon: BCTC hgp nhat BCM, TCBS Research.
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Hotline: 1900 23 23 66 | www.tcbs.com.vn

DE khéng bd 16 cac bdo cdo phan tich mdi nhét tir TCBS Research, Quy khach vui 1ong déng ky dia chi email qua link sau: Pang ky.

Moi gép y vé bdo cdo phan tich, Quy khach vui Iong guri vé dia chi research.feedback@tcbs.com.vn. Ching téi xin chan thanh cam on.

Mien trir trach nhiém:

Théng tin trong bdo cdo duoc téng hop tir cde ngudn TCBS danh gid la dang tin cdy tai thoi diém phat hanh, nhung TCBS khéng bdo dam tinh
chinh xdc hodc day du. Cdc nhan dinh phan anh quan diém cda TCBS tai thoi diém phat hanh va co thé thay doi.

Bdo cdo chi nham muc dich tham khdo, khdng phai khuyén nghi dau tu. Nha déu tu tu danh gid va chiu trach nhiém déi vdi quyét dinh cua
minh. Hiéu qua trong qua khu khéng bao dam két qua trong tuong lai; dau tu luén c6 rui ro, k€ ca mat vén.

Trong pham vi phap ludt cho phép, TCBS khéng chiu trach nhiém d6i vdi tén that phat sinh tir viéc st dung bao cdo. Bdo cdo thudc s& hidu
cua TCBS; moi sao chép, trich dan hodc phan phdi lai phai duoc TCBS chdp thuan bang van ban.
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