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CTCP Phat trien BDS Phat Dat (PDR) KHONG DANH GIA
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Nguyén Ngoc Hoang Hai Giam dién tich can hé va chuyen doi trai phiéu
Chuyén vién Vel a . p

sang can ho EverRich 3
= PDR sé giam dién tich cac cén hd tai hai dw an EverRich 3 va EverRich 6, qua doé
gitip tdng tri gia san pham co gia phai ching hon.
Thim doanh nahié e Céc trai chi dw kién chuyén déi trai phiéu sang cin hé tai EverRich 3 véi ti 18
o 2 grep chuyén ddi chiét khiu 15%-20% trén gi ban.

Bat dong san « PDR hién dang giao dich vé&i P/E 14,6 14n, EPS dw phéng 2015 1 1.170 déng va P/IB
Gia muc tiéu N/A 11,3 l3n.
g‘;’" ot ;7'1 e Chién Iroe ciia PDR trong hal naim t&i 13 mua lal va phét tridn céc dy 4n trong pham vi

0 tiro Lion mg ban kinh 3km tir trung tim TP. HCM (Quén 1, Quan 7 va Quan 5), va giam dién tich cin
TLtang N/A hé dé gia san pham phi hop vé&i ngudi tidu diing hon.
Lo suat co tirc 0 :
Téng lgi nhuén N/A «  Chién lugc ndy sé dugc bat dau ap dung doi véi du an EverRich 3 (Quan 7) va EverRich

6 (Quén 5), sé duwgc mé ban trong Quy 1 va Quy 2 ndm nay.
Céc chi s6 chinh « Dién tich can hé duoc gidm xudng trung binh 60-70m2, véi gia ban 1a 1.300USD/m2
Gi tri vén hoa USD 105,0 trigu (EverRich 3) va 2.500USD/m2 (EverRich 6).
g&Tth ieting bink 30 gty 22 tnku e V&i cac phan khic trung va cao cap thi treeng BDS hién dang cho thay tin higu phuc hdi,
tru ca KN/Room toi da 0,4% 3 - . : p b

Room i da cho khéi ngosi 49%, chiing t8i cho rang tién d6 bén hang tai cac du an cd vi tri tot sé dwoc ddy manh, qua do
5L cf phigu lwu hanh 130,2 trigu cai thién dong tién hoat déng cla PDR va gitp cong ty tra bét no.
SL cé phiu pha logng hoan toan  130,2 trigu
Mirc cao nhét 12 thang VNB 18,100 Duw kién cac trai chi sé chuyén dbi trai phiéu sang can ho tai EverRich 3

Mirc thép nhét 12 thang VNB 10,300
e Hién ty I& ng/CSH clia PDR la 1,9 lan, trong d6 77% ng' dudi hinh thire tréi phiéu doanh

Co cdu cd déng nghiép.
Elhmg tich HBQT ;;‘-g:f s Cdc trai chi co quyén chuyén ddi trai phiéu sang can ho tai duw an EverRich 3 vai ty 1&
C ' L]

chuyén doi chiét khau 15%-20% trén gia ban.
« EverRich 3 &4 mot du &n day hira hen voi vi tri thudn tién sat Pha My Hung, Quén 7 va
nhidu kha néng céc trai chl s& thure hién quyén chuyén ddi nay.

Chung téi cho rﬁng PDR co6 thé dat dwoe muc tiéu lei nhuan truée thué 2015 1a 300 ty
Thuéc chi s6, quy ETF dong, trong do:
N/A
e 150 ty ddng tir d4t nén da ban tai du an EverRich 3,

s o e 130 ty déng tir dich vu khai thac cat, va
Métacongty ) e 20ty ddng con lai ttr du &n EverRich 2.
PDR la mét chi dau tw BES cd uy tin vdi cac
dir an mang thuong hiéu EverRich, nham vao
cac khach hang co mirc thu nhdp tir trung
binh dén cao. Quy dat phat trién nha & coa
cong ty co vi tri thudn tién, nam tai Quan 1,
Quan 5 va Quan 7 TP. HCM, nhd moi guan

hé tét clia Cha tich HBQT véi co quan chinh Cac chi s6 chinh 2012A 2013A 2014A 2015F 2016F
guyén va déi tac trong kinh doanh. Doanh thu (tj déng) 1044 396 4153
LM rong sau thué (ty déng) 5 2 42
So sanh dién bién gia c6 phiéu PDR v&i Bign LN gép (%) 41,5% 69,6% 18.9%
chi sé VNI Bién LM tir HD (%) 6,6% 0,1% 12,9%
Bién LN rong sau thué (%) 4,7% 5,9% 10,1%
EPS, pha loang hoan toan (USD) a8 18 322
100% = PDR e Vihindex Tang tredng EPS (%) 13% -53% 1690%
GT doanh nghiép (EV) ! EBITDA 4394 7954 86,2
Gia CP/dbng tién ty do, theo gia TT -18 27 -3.2
Gia CP / Thu nhap, theo gia TT 450,9 50,7 8531
Gia CP { GT sb sach, theo gia TT 16 16 1.8
ROA (%) 0,1% 0,0% 0,7%
ROE(%) 0,3% 0,2% 2.9%
M/CSH (%) 194 4% 194 3% 185,1%
Ghi chi:LN rong sau thué = LN rong sau thué va CB thiéu s
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So lwore vé cong ty

Linh vwec kinh doanh
Doanh thu

Leii nhuén rong
USD/VND = 21.200

Yéu td doanh thu chinh
Yéu té chi phi chinh
Yéu to rii ro chinh

Bat dong san
19,6 trigu USD (2014)
1,9 triéu USD (2014)

Ban can hd
Chi phi xay dung, chi phi dat
Tinh hinh phuc hdi cia phan khuc trung va cao cap

Cac khach hang chinh N.A

Lanh dao Ong Nguyén Van Dat (Chu tich HDQT kiém TGD)

Dia chi 422 dwéng Bao Tri, Phwdng Pha Thuén, Quén 7, TP. HCM
Website www.phatdat.com.vn

Email N.A

Dién thoai (+84) 8 3773 2222

Hinh 1: Mét s6 chi sé chinh cia Coéng ty

Co cau doanh thu 5 nam qua (tridu USD)

Co cau loi nhuan gép 5 nam qua (triéu USD)

80
70
60
50
40
30
20
10

0
2010

2011 2012 2013 2014

30

25

20

15

2010 2011 2012 2013 2014

Gia tri BDS sau khi phat trién (triéu USD)
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Ngudn: Bdo céo tai chinh clia cong ty
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Xac nhan cua chuyén vién phan tich

Tai, Nguyén Ngoc Hoang Hai, x4c nhan rdng nhitng quan diém dugc trinh bay trong bdo cao nay phan anh ding
quan diém ca nhan cia ching t6i vé céng ty nday. Ching téi cling xdc nhan ring khéng ¢ phén tha lao nao clia
chung téi da, dang, hodc sé truc tiép hay gian tiép co lién quan dén cac khuyén nghi hay quan diém thé hién trong
bdo cdo nay. Cac chuyén vién phan tich nghién ctru phu trich cac bdo cdo nay nhan duec thi lao dira trén nhidu yéu
té khac nhau, bao gdm chét lugng, tinh chinh xac cia nghién clu, va doanh thu ctia céng ty, trong dé bao gbm doanh
thu tir cae don vi kinh doanh khac nhw bé phan Mai gici t6 chire, hodic Tw vén doanh nghiép.

Phwong phap dinh gia va Hé théng khuyén nghj ctia VCSC

N&i dung chinh treng hé théng khuyén nghi: Khuyén nghi durge dua ra dua trén mic ting/gidm tuyét déi clia gia
cd phieu dé dat dén gia muc tiéu, duoc xac dinh biing cdng thir (gid muc tiéu - gia hién tai)/gia hién tai va khéng lién
quan dén hoat déng thi trwdng. Cong thire nay duge ap dung tdr ngay 1/1/2014.

Céac khuyén nghi Binh nghia

MUA Néu gia muc tiéu cao hon gid thi treéng 20%

KHA QUAN Néu gia muc tiéu cao hon gia thi trwéng 10%-20%

PHU HQP THI TRWONG  Néu gia muc tiéu cao hodc thdp hon gia thi trudng 10%

KEM KHA QUAN Néu gia muc tiéu thap hon gia thi treng 10%-20%

BAN Néu gia muc tiéu thdp hon gia thi trudng 20%

KHONG BANH GIA Bd phan nghién ciru dang hodc cd thé sé nghién ctu cd phidu nay nhung khéng

dira ra khuyén nghi hay gid muc tiéu vi Iy do chii quan hodc chi @& tudn thi céc
quy dinh cta luat va/hodc chinh sach cong ty trong trdmg hop nhét dinh, vi du
nhuw khi VCSC dang thuc hién dich vu tu vin M&A hay tw van chién luvoc nao dé
lién quan dén céng ty da.

KHUYEN NGHI TAM Khuyén nghi ddu tu va gid muc tiéu cho b phiéu nay bi hodn lai vi chua co di

HOAN théng tin co s& dé xdc dinh khuyén nghi d4u tu hodc gid muc tiéu. Khuyén nghi
ddu tr hodc gia muc tiéu tridre do, ndu cd, khéng con hiéu lue déi véi cd phidu
nay.

Trir khi co khuyén cao khac, nhing khuyén nghi dau tw chi cd gid tri trong vong 12 thang. Nhirng bién déng gia trong
tuong lai co thé lam cho cac I-:huyén nghi tam thei khiéng khﬁrphvc‘ri murc chénh léch gilra gia thi tredng cla ch phiéu
va gia muc tiéu nén viéc viéc dién gidi cac k.huyén nghi dau tw cdn duwere thue hién mét cach linh hoat.

Gia muc tiéu: Trong hau hét truémg hop, gid muc tiéu sé trong (rng v&i danh gia cla chuyén vién phan tich vé gid tri
hop ly hién tai clia cd phidu. Gia mue tidu la muc gia cd phidu nén dugc giao dich & hign tai néu thi trudng déng v
quan diém ciia chuyén vién _phén tich va co nhimg yéu t6 xtic tac cAn thiét dé tao ra sy thay déi nhan thikc trong thayi
han nhéat dmh Tuy nhién, néu chuyén vién phan tin réing trong thai han xac dinh s& khéng cd tin tic, s kién hodc yeu
t& thic ddy can thiét dé cb phidu o6 thé dat dén gid tr hop Iy thi gia muc tiéu o6 thé khac vai gia tri hop ly. Vi thé,
trong hau hét trwéng hop, khuyén nghi clia ching t6i chi 1a danh gid sw chuwa phd hop gitra gid thi trwdng hién tai va
gia tri hop Iy hién tai cia ob phiéu theo quan diém ca ching toi.

Phwong phap dinh gia: Bé xac dinh gia muc tiéu, chuyén vién phan tich c6 thé st dung nhidu phureng phap dinh gia
khac nhau, bao gbm nhung khéng gidi han, phuirong phap chiét khiu dong tién tw do va dinh gia so sanh. Viéc lya
chon phuong phép tay thudc vao timg nganh, cong ty, tinh chit ¢ phidu va nhidu yéu té khac. Két qua dinh gid co
thé dira trén maot hodic két hop nhidu phuong phap sau: 1) Binh gia dwa trén nhiéu chi sé (P/E, P/CF, EV/doanh
thu, EV/EBIT, EV/EBITA, EV/EBITDA), so sanh nhém céng ty va duya vao s liéu qua khir, 2) Mé hinh chiét khiu
(DCF, DVMA, DDM); 3) Phwrong phép tinh téng gid tri cac thanh phén hodc cdc phuong phép dinh gid dua vao tai
sdn; va 4) Phwrong phép dinh gia st dung lgi nhudn kinh té (Loi nhuan thdng du, EVA). Cac mé hinh dinh gia nay
phu thudc vao cac yéu td kinh t& vi mé nhu ting tréng GDP, 141 sudt, ty gid, nguyén lidu véi cde gia dinh khac vé nén
kinh té ciing nhuw nhiFng rii ro vén co trong céng ty dang xem xé&t. Ngoai ra, tam Iy thi tm@ng cling co thé anh hudng
den viéc dinh gia cong ty. Qua trinh dinh gla con can cif vao nhiing ky vong cd thé thay ddi nhanh chéng ma khéng
cén thang bao, ty vao su phat trién riéng cla timg nganh.

Rui ro: Tinh hinh hoat ddng trong qua khu' khéng nhét thiét sé dién ra tuu::rng tir cho céc két qua trong tueng lai. Ty
gia ngoai t& co thé anh hudng bat loi dén gia tri, gid hodc loi nhudn clia bat ki ching khodn hay céng cu tai chinh
nao co lién guan dugc néi dén trang bdo cdo nay. Pé duoc tv vén déu tw, thire hién giao dich hodc céc yéu cu khéc,
khach hang nén lién hé véi don vi dai dién kinh doanh clia khu vire dé dLrUC gidi dap.
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Lién hé

CTCP Chirng khoan Ban Viét (VCSC)

WWW.VCSC.ComM.vN

Tru s& chinh

Bitexco, Lau 15, S 2 Hai Triéu
Quén 1, Tp. HCM

+84 8 3914 3588

Phéng giao dich
S6 10 Nguyén Hué
Quén 1, TP. HCM
+84 8 3914 3538

Phong Nghién ciru va Phan tich

Giam déc
Vi Thanh Tu
tu.vu@vesc.com.vn

Trwéng phong cao cép, Ngé Hoang Long
Trwéng phéng, Nguyén Birc Tuin

CV cao cép, Bang Van Phap

CV cao cép, Binh Thi Thay Duong

CV PTKT cao cép, Nguyén Thé Minh
Chuyén vién, Ngb Dang Qué

Chuyén vién, Duong My Thanh

Chi nhanh Ha Ngoi

109 Tran Hung Pao
Quan Hoan Kiém, Ha Noi
+84 4 6262 6999

Phong giao dich
236 - 238 Nguyén Cong Trd
Qudn 1, Tp. HCM
+84 8 3914 3588

Phéng Nghién ciru va Phén tich
+84 8 3914 3588
research@vcsc.com.vn

Chuyén vién, Nguyén Thdo Vy
Chuyén vién, Nguyén Thi Anh Bao
Chuyén vién, Ngo Thuy Tram

Chuyén vién, Nguyén Ngoc Hoang Hai
Chuyén vién, Vn Dinh Vi

Chuyén vién, Trdn Minh Bic

Chuyén vién, Van Binh Phong

Phéng Giao dich chirng khoan khach hang té chirc

& Ca nhdn nude ngoal

T chirc nwérc ngoai
Michel Tosto, M. Sc.

+84 3914 3588, ext 102
michel.tosto@vesc.com.vn

Phong Méi gi¢i khach hang trong nwéc

Tp. Hé Chi Minh

Chéu Thién Truc Quynh
+84 8 3914 3588, ext 222
quynh.chau@vecsc.com.vn

Khuyén cao

Té chirc trong nwérc
Nguyén Quéc Diing

+84 3814 3588, ext 136
dung.nguyen@vesc.com.vn

Ha Ngi

Nguy&n Huy Quang

+84 4 6262 6999, ext 312
quang.nguyen(@vcsc.com.vn

Bdo cdo nay dugc viét va phat hanh béi Céng ty C6 phin Ching khoan Ban Viét. Bdo cdo nay dugc viét dua trén ngudn thdng tin dang tin
cdy vao thai diém cong bd. Cong ty C& phdn Chiing khoan Ban Viét khdng chiu trach nhiém vé dd chinh x4c ciia nhiing thdng tin nay.
Quan diém, dir bao va nhiing wée lwong trong bdo cao nay chi thé hién y kién cla tac gia tai thdi didm phat hanh. Nhiing quan didm nay
khéng thé higén guan diém chung clia Céng ty C& phan Chikng khoan Ban Viét va co thé thay ddi ma khéng cén théng bdo trude. Bao céo
nay chi nhdm muc dich cung cip théng tin cho cac t chire d4u tw eling nhur cde nha du tw cd nhan cia Céng ty cd phén chimg khodn
Ban Viét va khéng mang tinh chét méi chao mua hay ban bét ki chimg khoan nao duoc thao luin trong bao cdo nay. Quyét dinh clia nha
dau tr nén dua vao nhing su tw van déc 18p va thich hop véi tinh hinh tai chinh cling nhw muc tiéu diu tw riéng biét. Bdo cdo nay khong
dugc phép sao chép, tai tao, phat hanh va phan phdi véi bat ky muc dich ndo néu khéng durge sur chédp thudn bang van ban clia Cong ty
C4 phan Chirng khodn Ban Viét. Xin vui long ghi rd ngudn trich ddn néu stv dung cac théng tin trong bao cdo nay.
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