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KLGD binh quan 10 ngay 256.905 CP
% s& hiru nwéc ngoai 0,43%
Room nwéc ngoai 49%
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Trién vong @i nhuan nam 2015 kha quan

Dw an trong diém trién khai 2015 — 2017

Dién tich (m2)

Everich 2 Quan 7 112,000 550,000
Everich 3 Quéan 7 99,000 530,000
Everich 4 Nha Bé 255,000 -
Everich 6 Quan 5 8,000 81,166

e Everich 2: gébm 12 block v&i hon 4,800 san phdm. Tinh dén hién tai,
PDR hoan thién block C v&i 330 can, trong do, 130 can chuén bj ban giao &
200 c&n chuén bj m& ban. Cac can & block C c6 dién tich I&n tir 115 — 155m?2.
Cong ty dang diéu chinh thiét k& dé& giam dién tich cac can & 11 block con lai.
Block B da xay dwng dén tAng 12 va sé& mé& ban lai khi nhan dwoc quyét dinh
diéu chinh dién tich c&n ho. Dy kién thoi diém mé ban trong nam 2015 véi gia
ban 21 — 23 triéu/m2 xay thd va 25 — 27 triéu/m2 hoan thién.

e Everich 3: 1a dw an trong tm PDR sé trién khai trong 2015. Céng ty
hoan t4t gidi phong mat bang & dwdng nodi bd. Block A véi hon 500 cén sé trién
khai xay dwng va mé& ban trong nam 2015 v&i gia ban 26 triéu/m2 thé. Thoi
gian dy kién ban giao vao nam 2017. D4i v&i phan biét thw, cong ty sé ghi
nhan 400 ty doanh thu tir chuyén nhwong 60/78 nén va loi nhuan sau thué 150
ty trong ndm 2015. Tién chuyén nhwong da nhan t déi tac va dwoc PDR
thanh todn mua dw an 290 An Dwong Vwong (Everich 6).

° Everich 6: c6 hon 81,000 m2 GFA vé&i khoang 300 can hd office
(30m2) va 400 can hd thwong mai (70 — 80m2). Céng ty dang trién khai xay
dwng v&i thoi diém mé ban sé trong 2015 (dw kién quy 2 hodc 3/2015) va gia
ban trung binh 50 triéu/m2. Loi nhuan sau thué ky vong 1én dén 620 ty trén
tbng vdn dau tw 1,322 ty. Ly do cdng ty ddt me loi nhuan cao nhw trén, theo
gidi thich, 1a do mua dwoc dat véi gia thap va ty 1é siv dung dat cao. Tuy nhién,
chuiing t6i chwa c6 co s& kiém ching cho diéu nay cho dén khi dwoc phan anh
trén bao céo tai chinh.

e Dw an BT Phan BDinh Phung: c6 tbng mirc dau tw 1,568 ty déng sé
trién khai trong quy 3/2015. Giai doan dau, PDR sé nhan thanh toan béng hai
khu @4t 257 Tran Hwng Dao, Q.1 (2,350m2) va 3A Phan Van Pat (khodng
1,000m2) twong dwong 25% vén dau tw. Céng ty sé ban dé c6 ngudn tién trién

khai Everich 3 & 6. Lgi nhuan rong ky vong 10%.



Ké hoach Igi nhuan nam 2015:

BAOVIET @ Securities Két thic 2014, PDR ghi nhan két qua khi sic véi doanh thu va loi nhuan sau
thué ghi nhan 1a 415 va 42 ty ddng, tang trwdng manh so v&i ndm 2013. Nam
2015, cong ty tw tin d&t ké hoach cao khi hai dw an Everich 2&3 sé& dwoc ban
giao cho khach hang. Cu thé:

Loi nhuan sau thué

Nam 2015

(GAYLD)

) Kinh doanh & ban giao 200 can con lai
Evrich 2 20

block C.
Everich 3 150 Ban giao 60 nén biét thy da ban.
Khai thac cat 95 Hoat dong khai thac cat & dich vu
Khéc 35
Téng 300

Nhan dinh: v&i ké hoach dé ra, ban lanh dao cong ty kha tw tin vé kha nang
hoan thanh. Theo d6, EPS 2015 pha loang trén vén diéu & méi 2,015 ty la
1,488 ddng/cp, twong dwong P/E 2015 la 9.5 |1an, kha hap dan déi véi cb phiéu
bat dong san. Tuy nhién, diém roi loi nhuan dy kién sé trong quy 3 va quy 4
nam 2015. Bong thoi, gia cd phiéu da tang manh tir duwéi 10,000 déng/cp lén
quanh 17,000 ddng/cp trong 2014 dé phan anh nhirng thay déi tich cwc cla
2014 va trién vong 2015. Do d6, chung t6i cho rang dong luc tang gia ngan han
cta PDR sé& chwa nhiéu, déng thdi, phwong an phat hanh sé tao ap lwc pha
lo&ng khi loi nhuan chwa kip ghi nhan. Cac nha dau tw nén ch& dot phat hanh

hoan tat dé xem xét tich Ity c¢b phiéu PDR cho muc tiéu trung va dai han.
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THONG TIN SO HIrU CHI SO TAI CHINH DU BAO

S& hivu nha nwéc 0% Két qua kinh doanh

S& hiru nwdc ngoai 0,43% Don vi (ty VND) 2010 2011 2012 2013

S& hiru khac 99,57% Doanh thu 1.574 126 104 40
Gia vén 1.064 88 61 12

cO PONG LON Loi nhuan gép 510 39 43 28
Doanh thu tai chinh 0 29 0 0

Nguyén Van Dat 59,75% Chi phi tai chinh 4 6 4 2

Nguyé&n Thi Diéu Hién 14,75% Loi nhuan sau thué 329 7 5 2

Bang can déi ké toan

Don vi (ty VND) 2010 2011 2012 2013
Tién & khoan twong dwong tién 19 58 10 7
Cac khoan phai thu ngén han 126 261 208 184
Hang tén kho 3.218 4008  4.667 5.164
Tai san cb dinh hitu hinh 314 186 194 197
Cac khoan dau tw tai chinh dai han 45 45 45 45
Téng tai san 3.828 4638  5.187 5.658
No ngan han 485 320 487 206
No dai han 1.265 2221 2285 2567
Vén chd sé hivu 1.562 1422 1.426 1.428
Téng ngudn vén 3.828 4638  5.187 5.658

Chi sé tai chinh
Chi tiéu 2010 2011 2012 2013

Chi tiéu tang trwéng

Tang trwdng doanh thu (%) 220% -92% -17% -62%
Tang trwéng loi nhuan sau thué (%) 125% -98% -27% -53%
Chi tiéu sinh 1&i

Loi nhuan gbp bién (%) 32% 31% 41% 70%
Loi nhuan thuan bién (%) 21% 5% 5% 6%
ROA (%) 9% 0% 0% 0%
ROE (%) 22% 0% 0% 0%
Chi tiéu co’ cau vén

Tbng no/Tdng tai san (%) 0,6 0,7 0,7 0,7
Téng no/Téng vén chi s& hiru (%) 15 2,3 2,6 3,0
Chi tiéu trén mai cd phan

EPS (dbng/c phan) 2.526 52 38 18
Gié trj s sach (ddng/cd phan) 11.994 10.922 10.953 10.964
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THUYET MINH BAO CAO

Gia ky vong. La mlrc danh gia cla chuyén vién dwa trén phan tich hoat dong
kinh doanh clia doanh nghiép, cac yéu t6 vé tiém nang, trién vong phat trién, cac
rdi ro ma doanh nghiép c6 thé gap phai dé xac dinh gia tri hop Iy cb phiéu cua
doanh nghiép d6. Phwong phap st dung dé xac dinh gia tri ky vong 1a cac
phwong phap dwoc st dung rong rdi nhw: phwong phap chiét khau dong tién
(FCFE, FCFF, DDM); phwong phap dinh gia dwa vao tai san NAV; phwong phap
so sanh ngang dwa trén cac chi sé (P/E, P/B, EV/EBIT, EV/EBITDA,..). Viéc &p
dung phwong phap nao tuy thudc vao tirng nganh, doanh nghiép, tinh chat cta
c6 phiéu. Ngoai ra, tam ly thj trwong cling cé thé anh huéng tdi viéc xac dinh gia

Iy > 2 X
muc tiéu cua co phiéu.

HE THONG KHUYEN NGHI CUA BVSC

Hé théng khuyén nghi cia BVSC duwoc xay dung trén co s& mirc tang/gidm
tuyét ddi cta gia cd phiéu dé dat t&i gia ky vong, cé 5 mirc khuyén nghi duoc
BVSC st dung twong (rng véi cac mirc chénh léch cé do I&n tir thdp dén cao.
Lwu y la cac khuyén nghi dau tw co6 thé sé thay déi vao mdi cudi quy sau khi

BVSC thwc hién danh gia lai doanh nghiép.

Cac mirc khuyén nghi

Khuyén nghi Dinh nghia
OUTPERFORM Gié thi trwérng thap hon gia ky vong trén 15%
NEUTRAL Gié thi trwdrng thap hon gia ky vong 0% - 15%

UNDERPERFORM Gia ky vong thap hon gia thj truong



KHUYEN CAO S DUNG

Tt ca nhirng thong tin néu trong bdo cdo nay da dwoc xem xét can trong va dwoc cho la dang tin cay nhét, tuy nhién
Céng ty C6 phan Chirng khoan Bao Viét (BVSC) khéng dam bao tuyét ddi tinh chinh xac va day da cta nhirng théng tin
néu trén. Cac quan diém, nhan dinh, danh gia trong bao céo nay la quan diém ca nhan cta cac chuyén vién phan tich tai
thoi diém viét bao céo va co thé thay ddi bat cv Itc nao. Do d6, ching t6i khong cé trach nhiém phai théng bao cho nha
dau tw.

Bé&o c&o chi nhdm muc tiéu cung cap théng tin ma khéng ham y chao ban, 16i kéo, khuyén ngu®i doc mua, ban hay ndm
gitr chirng khoan. Nha dau tw chi nén s dung bdo céo phan tich nay nhw mét ngudn théng tin tham khao.

BVSC c6 thé c6 nhirng hoat ddng hop tac kinh doanh, tham gia dau tw ho&c thwc hién cac nghiép vu ngan hang dau tw
véi dbi twong dwoc dé cap dén trong bao cdo nay. Ngudi doc can lwu y rdng BVSC c¢6 thé c6 nhivng xung dét loi ich dbi

v&i cac nha dau tw khi thwe hién bao céo phan tich nay.
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