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CONG TY cO PHAN PHAT TRIEN

NHA DA NANG (HNX: NDN)

C6 phiéu tiém nang nganh Bat dong san

Doanh thu ting mng nganh Bat déng: Doanh thu thug mng
nganh B4t dong:san 2014 dhu thug mng nganh Béat dong:sani
nam trw thug mng nganh B4t dong:sdnng mm trw thug mng
nganh Bat ddng:san d t nén khu phirc hop The Monarchy.

Tinh dén cudi nam 2014, hang tdn kho cua céng ty gidm gan 50%

xudng mirc 177 ty ddng.

No vay ngan hang giam dang ké: Nh& ban dw an thu tién
vé nén codng ty da diy manh trd bot no vay. Tinh dén cubi
nam 2014, dwv no vay ngan hang ctia NDN dat 85.7 ty, giam
51% so v&i cung ky nam ngoai, trong d6 vay ngén han 11.3 ty
va vay dai han 74.4 ty. Trong nam 2014 cbéng ty khong phat

sinh chi phi ldi vay.

Nguwoi nwéc ngoai dwoec sé hiru nha tai Pa Nang trong
50 nam: Bd Xay dwng da thdng nhéat véi UBND TP Da Néng
vé (1) viéc ban nha cho ngwdi nwdc ngoai, tuy nhién, can gidi
han thi han s& hiu nha va quyén sir dung d4t khéng qua 50
nam cho phu hop v&i quy dinh Luat D4t dai 2013 va Luat Nha
& stra doi (trwdc d6 Da Néng dé xuét duwoc ban nha gén lién
véi quyén sir dung dat khéng qua 70 nam déi mot sé dbi
twong nguwdi nwdc ngoai tai nhirng vi tri hop ly), (2) dwgc ban
thu tién mét 1an cac khu chung cw nha & x& hoi dau tw bang
ngudn vén ngan sach nha nwéc da xay dung hoan thanh
nhwng chuwa bé tri cho thué theo hinh thirc thu tién mot lan dé

tai dau tw.
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Doanh thu tang manh nh& ban dw an

Doanh thu thudn cla coéng ty trong nam 2014 dat 235 ty dong, tang 56% so v&i nadm
trwdc. Doanh thu clia cdng ty tdng manh nhd ban can hd Lapaz Tower va dat nén khu
phirc hop The Monarchy. Nhd d6 LNST dat 52.6 ty ddng, cao gap 2.6 lan nam 2013,
twong dwong véi EPS dat mire 3,252 dbng/cp.

Nhe& d6 LNST dat 52.6 ty ddng, cao gap 2.6 lan ndm 2013, twong dwong véi EPS dat
mtrc 3,252 ddng/cp.

Hinh 1: Doanh thu va lgi nhuan sau thué Hinh 2: Tdng tai san va Hang tén kho
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Tinh dén cudi ndm 2014, nh& ban cac dw an néu trén nén hang tén kho cltia cong ty giam
gan 50% xuéng mirc 177 ty ddng. Do d6 tdng tai san cla cong ty ciing gidm 6%, dat 480
ty dong.
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No’ vay ngan hang giam dang ké

Nh& ban dy an thu tién vé nén cong ty da day manh trd bét no vay. Tinh dén cudi nam
2014, dv ng vay ngan hang ctia NDN dat 85.7 ty, giam 51% so v&i cung ky nam ngoai,
trong d6 vay ngan han 11.3 ty va vay dai han 74.4 ty. Trong ndm 2014 cdng ty khdng phat
sinh chi phi lai vay.

Hinh 3: Lol nhuan trwéc thué va lai vay
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Mét sé théng tin trong tai liéu dw thao néi dung DPHPCD nam 2015

Vi tinh hinh két qua SXKD ndm 2014 thwe hién vwot mirc ké hoach, sau khi trich 1ap cac
quy cha Coéng ty, déng théi dam bao nhu cau vén dau tw nam 2015 ciing nhw can dbi
dong tién cho sw phat trién bén virng, H6i ddng quan tri NDN dw tinh sé& xin y kién
DHDCD vé cac van dé sau:

(1) Chi tra cé tlrc: 15% ménh gia bang tién mat (thay vi 10% nhw ké
hoach)

(2) Phat hanh cé phiéu cho cé déng hién hiru:

- Téncb phiéu Cb phiéu Cong ty cd phan Dau tw Phat trién Nha Ba Nang

- Loai cb phan Cb phan phb thong

- Téng sb cb phan dang | 16,165,272 cb phiéu
Iy hanh

- S6 lwong cb phan phat | 16,165,272 cb phiéu
hanh hanh dy kién

- Ménh gia cb phan 10,000 ddng/cd phan
- Gia phat hanh dy kién 10,000 ddng/cd phan
- Déi twong chao ban Cb dong hién hiru c6 tén trong danh séch tai ngay dang ky cudi cuing chét danh sach cé

doéng dé thuc hién quyén.

- Muc dich va phwong an | Toan bd sé tién thu duoc tir dot phat hanh sé dugc st dung dé:
st dung von
a/ Co cAu lai tai chinh cong ty: 30 ty ddng

b/ B& sung vén lwu déng: 30 ty ddng

¢/ Bau tw mét sé dy &n méi cho cong ty: The Monarchy, 5A Nguyé&n Van Linh, Phan Bang
Lwu ... 101,65 ty déng

- Ty I& phan phéi (1:1) Cb dong (co tén trong danh sach tai ngay dang ky cudi cung chét danh sach cb déng dé
thwe hién quyén) s& hibu 01 cb phan sé& dwoc 01 quyén, va ct 01 quyén sé dwoc mua 01
cb phan. Cb déng c6 tén trong danh sach cé thé nhwong mét phan hodc toan bd quyén
mua nay cho bén thr ba. Quyén mua chi dwgc chuyén nhwong 1 1an.

- X Iy théng tin c& phan | HDQT sé& quyét dinh chao ban cho cac nha dau tw c6 nhu ciu (ké cé& cac cb dong hién

khéng dang ky mua hét hu ¢6 nhu cAu tang s& hivu cd phan) va quyét dinh gid ban véi diéu kién gia ban khong
thdp hon gia ban cho cb déng hién hitu. Trong trwdng hop cac nha dau tw khong mua hét
sb cb phiéu trong dot phat hanh thi Cong ty sé chi thwc hién viéc tang vén theo ding sb
lwong vén thuc gép cla nha dau tw va sb vén gép con thiéu HDQT sé& huy ddng tir cac
ngudn vén khéac.

- Thaoi gian thuwe hién Nam 2015
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Céac dw an dang va sé thwc hién
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Tén dw an Dién tich vén dau tw M6 ta Tién d6 thwe hién
Dy an Chung cw 17 tang Lapaz | 828.9m2 78 ty dong Chung cw gébm 16 tdng va 1 | Dén hét Quy 1/2014, dw an d& hoan thién 100%.
Tower - 38 Nguyé&n Chi Thanh, Da (Doanh thu dy kién | tAng hdm; trong dé c6 14 tdng | M tiéu thu dat 60% du &n. Céng ty dang trién
Nang. 158.8 ty) can hd, dién tich trung binh | khai cong tac ban giao toan bd cac can hd da
65m2/cin ho; 02 tdng thwong | ban va tiéu thu san pham con tén lai trong ndm
mai dich vu cé dién tich | 2014.
1.210m2 s&r dung cho muc dich
thwong mai dich vu.
Dv an Khu phirc hop The Mo- | 1.842m2 96 ty dong Dia diém tai Khu Van héa Dw an | (1) Khu can ho: dang d&y nhanh tién do khéi nha
narchy - Phan ky | - Khu An Trung c¢6 hwéng nhin ra song Han | A dén tang 09 trén tdng 16 tAng, diu nam 2015
2, Son Tra, Da Nang dwong Trdn Huwng Dao, ndm | s& tung ra thi trwong san phdm méi véi thiét ké
trong khu quy hoach dinh hwéng | hién dai théng minh va dy doan sé la san phadm
ctia thanh phd, dw kién 1a khu | dwoc quan tam nhiéu nhét tai thi truong Da
chung cw, trung tdm dich vu | Néng.
trong twong lai. (2) Khu d4t nén lién két: da hoan thanh co sé ha
tAng va dwa vao khai thac tlr dau nam 2013.
Dén cudi quy 4 2014 mat d6 dan cw dong duc,
c6ng ty da ban 70% trén téng sb dién tich khai
thac.
Dy an Khu phtrc hop The Mo- | 9.000 m2 D3 hoan thanh co s& ha tAng va dwa vao khai
narchy - Phan ky Il - Khu An Trung thac tlr ndm 2013. Dén cudi nam 2013 da ban
2, Son Tra, Pa Nang dwoc 40% trén tdng sbé dién tich khai thac
Khu d6 thi Green Lake — Quén | 13 hecta, trong do Vi tri ndm ngay trung tdm hanh | Bén hét quy 4 2014, da hoan thanh xay dyng va
Cam Lé, ba Nang c6 4 hecta duwoc chinh quan Cim L&, cung nGt | phan phéi dw an dat 70%
phan 16 dét nén giao thong huyét mach Nam —
nha phé va biet Béc (Quéc 16 1A va 14B)
thy
Khu dan cv phia Bic Phan Ba | 95.382m2 98 ty déng Toa lac gan khu du lich ban dao | N/A
Phién (quan Son Tra) Son Tra
Khu dan cw Hoa Phat 3 MR (quan | 72.486,8m2 32 ty dong Toa lac tai khu dan cw sdm uat - | N/A

Cam L&)

Bén xe Trung tam thanh phé .
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CAP NHAT THONG TIN NGANH

Ngw®i nwéc ngoai dwoe sé hiru nha tai Da Nang trong 50 nam: B Xay
dung da thdng nhéat véi UBND TP Da N&ng vé (1) viéc ban nha cho ngudi nwdc ngoai,
tuy nhién, can gi¢i han thoi han s& hivu nha va quyén s dung dat khéng qua 50 ndm
cho phu hop véi quy dinh Luat Dat dai 2013 va Luat Nha & slra doi (trwdc d6 Da Nang dé
xuat dwoc ban nha gan lién véi quyén s dung dat khéong qua 70 nam déi mot sbé ddi
twong ngudi nwéc ngoai tai nhivng vi tri hop ly), (2) dwoc ban thu tién mot 1an cac khu
chung cw nha & xa hdi dau tw bang ngudn vén ngan sach nha nwéc da xay dwng hoan
thanh nhwng chwa bé tri cho thué theo hinh thire thu tién moét 1an dé tai dau tw.

Trong hon 3.3 ttri cho thué theo hinh thirc thu tién mét 1an tw badng nguén vén ngan sach
nha nwéc da xay dwng hoan thanhngoai tai nhirng vi tri hop 1y), 70% trén , Bat dong san
Da Néng dang la mét diém dau tw hdp dan dbi véi nha dau tw trong va ngoai nwéc. Véi
nhirng loi thé vé vi tri dia ly, gia thanh cung viéc néi 16ng Luat Nha stra ddi cho phép
ngudi nwdc ngoai s& hiru nha tai Viét Nam thi Ba Nang 1a sw lwa chon phu hop dbi véi
cac nha dau tw bat dong san trong nam 2015.
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PHAN TiCH KY THUAT

MNDN - Daily 27/01/2015 Open 18.8 Hi 19.9, Lo 185, Close 19.4 (3.2%) =16.75
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NDN - Daily 27/01/2015 Open 18.8, Hi 19.9, Lo 185, Close 19.4 (32%) Volume = 530,925.00, =302,089.63, Stochastic Momentum(13 25 2)=3173___ |

M
r 800,000

2|? I| ||N|| 1 '\l{!ﬂl _|._| ,1! ] |"|'2£'I"|"I" D“ l';' B "”!}Llln' 'i”!;l”' i i ""i;LL" |I1£| H |1! |||2l|‘ | | — i

20

NDN - MACD(12,26) = 052, Signal(12,26,9) = 0.24
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Created with AmiBroker - advanced charting and technical analysis software. http://warw.amibroker.com

Vung khang cw: 20.0
Ving hé tron 16~ cat 16 12% / 15.0 ~ cat 16 20%
Kich ban chinh:

Ngay 14/1/2015, NDN da birc pha thanh céng trendline gidm va hinh thanh xu hwéng
tdng ngan han. Tuy nhién trong nhirtng phién gan day, gia cd phiéu NDN d3 cé sw sut
giam manh, do nhirng bién déng khéng thuan loi cla thj tredng bén canh gia cb phiéu
NDN ciing cham ving khang cy tai mirc gia 20.0, day la dinh ci dwoc thiét 1ap tai ngay
3/11/2014.

Hién gia NDN dang cham MA 20, MACD trén ngwéng 0 van tng hd xu hwéng tang. Vi
vay, nha diu tw can quan sat phan &ng cua gia cd NDN trong ving 17.0-17.5 twong ng
MA20 va Fibonacci Retracement 38.2%. Trong mét vai phién t&i, néu gia van dwoc gitr
virng trong vung nay, kém khéi lwong giao dich duy tri trén MA50. NDN kha nang sé tiép
tuc duy tri xu hwéng tang va chinh phuc nguwéng khang cw 20.0.

Kich ban thay thé

Néu viing 16.0 bi xuyén thang, NDN sé hwéng vé nguéng hd tre 15.0 twong (rng voi
Fibonacci Retracement 0%.
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KHUYEN CAO

B4o cao nay dwoc thuc hién béi Cong ty Chivng khoan Ngan hang Bong A (DAS) dwa trén cac thdng tin dwoc cho 1a dang tin
cay nhét, tuy nhién chdng t6i khéng dam bao tuyét déi tinh chinh xac va day da ctia nhirng théng tin néu trén. Bao céo nay chi
nh&m cung cép théng tin cho cac té chirc dau tw cling nhw nha dau tw ca nhan ma khéng ham y dwa ra I&i khuyén chao mua
hay ban bat ky chirng khoan nao. Cac quan diém va nhan dinh trinh bay trong bao céo khéng tinh dén sw khac biét v& muc
tiéu va chién lwoc cu thé cla tirng nha ddu tw. Nha ddu tw chi nén xem bao cdo nay nhw mét ngudn tham khao va chiu toan
bd trach nhiém déi véi quyét dinh dau tw cia minh. Coéng ty Chirng khoan Ngan hang Bong A (DAS) tuyét dbi khong chiu
trach nhiém ddi v&i bat ky thiét hai ndo lién quan dén viéc st dung toan bo hodc tivng phan théng tin trong bao céo nay.

DAS c6 thé tham gia dau tw hodc thuc hién cac nghiép vu ngan hang dau tw véi déi twong dwoc dé cap dén trong bao céo
nay. Nguwdi doc can lwu y rdng DAS c6 thé cé nhitng xung dét loi ich déi véi cac nha dau tw khi thwe hién béo céo phan tich
nay.
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