COMPANY VISIT NOTE

MARITIME BANK 2 ’
securITiEs €

Cong ty C6 phan Pau tu’ Xay dung Binh Chanh (HOSE: BCI)

Thong tin c6 phiéu (13/05/2015)

Gia giao dich (dong) 19.800
V6n hoa thi trudng (ty dong) 1.387,53
Von diéu Ié (ty dong) 722,670
S8 CPLH Iuu hanh (cp) 72.267.000
52 Tuan Cao/Thap 23.000/17.300
KLGD BQ ngay (3 Thang) 16.189

(Nguén: cafef.vn)

Cac chi tiéu tai chinh

LNST (ty didng) 95,671 | 97,241
EPS (ddng) 1.324 1.346
BV (didng) 24.264 | 24.505
ROE (%) 5,46 5,49
ROA (%) 2,78 3

(Nguén: Béo cdo tai chinh BCI)

Cac chi tiéu tai chinh

R Ném Ném
Cac chi tiéu vé tai chinh 2013 2014

Hé s6 thanh toan ngan
han

Hé s6 thanh toan nhanh 0,7 0,7

Hé s6 Ng/ Téng tai san 47% 45%

Hé s6 Ng/ Von cha S&

hifu 91% 83%

Vong quay hang tén kho 0,1 0,1
D‘c_>ar,1h thu thuan/ Tong 0,1 0,1
tai san.

(Nguén: Bdo cdo tai chinh BCI)

Trai qua 20 nam kinh nghiém trén thi truGng BDS, BCI da trd
thanh doanh nghiép I8n trong nganh, véi nhirng thanh coéng cla
cong ty dugc ghi nhan qua cac du an nhu KDC Phong Phu, KDC
An Lac, KCN Lé Minh Xuan, chung cu Nhat Lan... tao nén gquan
thé dan cu va ha ting mang dam “BCI” & khu vuc phia Tay nam
TP HO6 Chi Minh. Trong nhiing nam qua, mdc du thi trudng BDS
di xuéng nhung BCI van duy tri dugc Igi nhuan. Tuy nhién, khi thi
trudng phuc hdi (ndm 2014), doanh nghiép nay lai chua thé hién
dugc hét tiém nang. Chung toi da cé chuyén di thdm doanh
nghiép, va da ghi nhan dugc mot sé thong tin nhu sau:

Nam 2014, Lgi nhuan sau thué tang nhe: Doanh thu thuan
nam 2014 dat 241 ty dong, dat 62% k& hoach dé ra, giam 31%
(109 ty dong), so véi nam 2013. Nguyén nhan la do: trong nam
2014 c6 2 du an BCI da ban khong dat dugc ké hoach dé ra
(Nhat Lan 3 va Phong Phu 4) dac biét la du an Phong Pha 4.
Nam 2014, doanh thu ban du’ an Phong Phu 4 chi dat 11 ty dong,
khong dat dugc ké hoach (ké hoach 100 nén). Mac du vay, Igi
nhudn sau thué c¢6 déng Céng ty me ndm 2014 dat 97 ty dong,
tang nhe so vdi k&€ hoach ndm 2014 la 1,29% (96 ty déng); tang
2% so v@i thuc hién nam 2013 (1,6 ty dong). Van duy tri dugc Igi
nhuan do la do: trong nam 2014, cong ty st dung it von vay, tra
ng trudc han ng goc vay, lai suat giam nén thu nhép tur hoat
dong tai chinh tang 13 ty dong (doanh thu hoat dong tai chinh
gidm 12 ty, chi phi tai chinh giam 25 ty dong).

Tong tién thu tir hoat dong kinh doanh nim 2014 la 213
ty dong, dat 54% ké hoach: Bdi I€ cong ty chua thuc hién du
an An Lac Plaza trong nam 2014. Tién thu trong nam 2014 dén
tUr cac du an: khu cong nghiép Lé Minh Xuan tri gia 70 ty dong,
dy an can ho Nhat Lan 3 tri gia 61 ty dong, khu Tay Tén L tri
gia 14 ty dong, khu dinh cu Phong Phu 4 tri gia 13 ty dong, dich
vu tién ich dan cu va cho thué mat bang tri gia 19 ty dong.

Lugng hang ton kho: Lugng hang ton kho cudi ndm 2014 cé
s6 du’ I8n, chiém 65% téng tai san (2.120/ 3.237 ty déng) do BCI
tap trung vao nhiing hoat dong kinh doanh mang lai nguon tién
vé trong ngdn han cho cong ty. Trong “nui” hang toén kho cla
don vi nay, dang chd y la cac du an: Khu 11A tri gia khoang 358
ty dong, du an Phong Phi 2 tri gid khoang 197 ty dong, du an
Phong Phu 4 tri gia khoang 393 ty dong, du an Khu do6 thi Tan
Tao khoang 556 ty dong, du an An Lac Plaza khoang 268 ty
dong, du an 158 An Duang Vuang khoang 195 ty dong va mot s6
du an khac.

BCI co uu thé vé tai chinh: V3i von chu sé hitu cudi nam 2014
la 1.771 ty déng, chi€ém 55% téng tai san, ty 1& nay dugc didu
chinh khi cu8i ndm 2013, ty 1& v8n chl s& hitu trén tdng tai san
53%. Ty Ié ng vay la kha thap khi cu6i nam 2014, Cong ty duy tri
8 muc 13,7%, lai sudt vay ng thap 10,8%/nam. Tinh thanh
khoan cutia BCI cling rat kha quan khi chi s6 thanh toan hién hanh
la 4,69 lan va chi s6 thanh toan nhanh la 0,66 lan.
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Co cau sé hiru cua BCI

C6 dong I6n

CT DT Tai chinh Nha nudc

TP.HCM 27,90%
Ngan hang TMCP Phuong Nam 12,93%
Pham Thj C&m Nhung 8,93%
Tran Ngoc Henri 6,67%
Wareham Group Limited 5,15%

(Nguén: Bao cdo tai chinh BCI)

Ké hoach kinh doanh nam 2015

Chi tiéu 2014 2015E
Doanh thu

Y n 241 380
(ty dong)
Lgi nhuan sau thué
(ty dong) 97 120
Chi tra cd tlc 10% 10%

(Nguén: BCTC BCI & MSBS téng hop)

Két luan:

C6 tirc ndm 2013 va ndm 2014: Mc chi trd c6 tlic mbi ndm
la 10%. Cong ty thay d6i phuong &n chi tra c6 tic ndm 2013,
ndm 2014 tr bang phuong thdc chi tra tién mat sang phuang
thirc chi trd bdng ¢ phi€u. Muc dich cla phuong an chi tra ¢
tirc béng phudng thirc chi trd bang c6 phiéu la mét phuong an dé
tai trg dau tu.

Thu nhap tur cac cong ty lién doanh, lién két: dong gép
dang k€& vao viéc tdng bién I3i rong cua BCI trong nhifng ndm
gan day. Cu thé ndm 2014, thu nhip tir cdng ty lién doanh lién
két la 35,8 ty, chiém 36,75% Igi nhudn cua cong ty.

Ké hoach trong nam 2015: Cong ty than trong dat mic ké
hoach nam 2015.

Theo du bao chu ky ndm 2015 — 2017, la chu ky tdng truéng cua
thi trudng Bat dong san. Tuy nhién, theo nguyén tac than trong
va chdc chan, BCI d3 d&t ké hoach doanh thu 380 ty, k& hoach
Igi nhuan 120 ty dong. DT va LN cua BCI trong nam 2015, tap
trung vao cac du an:

Dy én An Lac Plaza: La dy an quan trong cua BCI trong nam
2015. Hién du an dang chd phé duyét diéu chinh du an cla Uy
ban Nhan dan thanh phd. Quy mo du an han 500 ty dong, hién
nay giai ngan dudc khoang 270 ty dong, xay dung mong, thdi
gian du kién giai ngan vao dau quy II/2015. Thdi diém ban giao
dau nam 2016.

Dur an Nhdt Lan 5: DU an nha dan c6 quy mo nho véi 299 can
(dién tich 45- 75 m?). Hoan tat diéu chinh quy hoach, dang ti&p
tuc trién khai xin chd truong dau tu va gidy phép xay dung.

Du 8n Phong Phu 4: Trién khai giai ngan trong quy 1/2015. Gii
ngan hét lugng tén kho nam 2014: 393 ty dong.

Va céc du an khac nhu: Du &n Nhét Lan 2 va 3, Chuyén nhugng
du an Bong Tay (tri gia 80 — 100 ty dong), ban dat nong nghiép
trong Khu Cong nghiép L& Minh Xuan, Igi nhuan tir trung tam
mua sam Big C va mot sd dich vu khac.

Ngoai ra, cling theo lanh dao BCI, trong ndm nay cdéng ty cling
ma& rOng sang thi cong cac du an BOT theo cac tuyén dudng Nha
nudc ¢ gan cac du an ctia BCI nham tao gia tri cho cac khu dat.
Cong ty cling du kién sé thuc hién lién doanh véGi do6i tac Phap
(Cavi Retail Limited) d€ m& rong siéu thi Big C, muc tiéu mang
vé Igi nhudn khoang 30 ty dong. Ngoai ra, sdp tdi doanh
nghiép cling sé hgp tac véi Tap doan Casio trong viéc ma@ rong
thém cac siéu thi khac.

Trién vong ndm 2015 cla BCI chua cb nhiéu yéu t& dot bién. Cac du an dat nén dang trong thdi gian tri
hodn va chua cd ddng thai manh mé nao trién khai. Trong khi do, tién d6 ctia 2 du &n An Lac Plaza va Nhat
Lan 5 van con kha cham, du &n Phong Phl 4 con 10 ha chua thé ghi nhan. K& hoach dat ra trong ndm 2015
de dat, DT: 380 ty dong, 120 ty dong LNST. VGi mic gia dang giao dich hién tai: 19.800 dong/CP, va P/E,
P/B [an lugt la 14,71 va 0,81, chlng t6i khuyén nghi NDT can thém thai gian theo di.
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CONG TY C6 PHAN CHUNG KHOAN MARITIME BANK
Tru sé chinh:
Tang 1&3, Toa nha Sky City, 88 Lang Ha, Bong Da, Ha Noi
Dién thoai: (844) 3776 5929 - Fax: (844) 3776 5928
Chi nhanh Ha Noi:
Tang 9, 115 Tran Hung Dao, Hoan Ki€ém, Ha Noi
Dién thoai: (844) 3776 5929 - Fax: (844) 3822 3131
Chi nhanh TP H6 Chi Minh:
Tang 2, Maritime Bank Tower, 180-192 Nguyé&n Céng Tr, Q1, TP. HO Chi Minh
Dién thoai: (848) 3521 4299 - Fax: (848) 3914 1969
Cac diém md tai khoan lién két:
Gan 200 diém md tai khoan trén toan qudc tai cac chi nhanh Ngan hang MSB tai Ha Noi, TP HCM, Hai Phong, Quang

Ninh, Ph( Tho, Vinh Phic, Thai Nguyén, Ninh Binh, Thanh Hda, Nghé An, Binh Dudng, Bong Nai, Viing Tau, Tién
Giang, Tay Ninh va Can Tha.

TRUNG TAM NGHIEN cUU

Nguyén Mai Phuong — Head of Research Trinh Thi Hong — Analyst
Email: phuongnm@msbs.com.vn Email: hongtt@msbs.com.vn
Tién sy Lé Pirc Khanh - Chief Economist/Head of Trading Strategy Nguyén Ngoc Nam — Analyst
Email: khanhld@msbs.com.vn Email: namnnl@msbs.com.vn
Vo6 Van Cudéng - Vice President, Equity Research Phan Thi Ngoc Mai — Analyst
Email: cuongvvl@msbs.com.vn Email: maiptn1@msbs.com.vn

P& nhan cac san pham nghién ciru cia MSBS, vui long ding ky qua email:

msbs research@msbs.com.vn

P& doc tru'c tuyén cac san pham nghién ciru va tuong tac truc tiép véi MSBS, vui long truy cap:

Website: www.msbs.com.vn

Facebook: https://facebook.com/MaritimeBankSecurities

Khuyén cao: Cic thong tin trong bao cao duoc xem la dang tin cdy va dua trén cac ngudn thong tin da cong bé ra cong
chung duoc xem la dang tin cdy. Thong tin trong bao cao nay duoc thu thap tu’ nhiéu ngudn khac nhau va chung téi khong
dam bao vé do chinh xac cua théng tin.

Y kiéh, du bao va ubc tinh chi thé hién quan diém cla ngudi viét tai thoi diém phét hanh, khdng duoc xem 1a quan diém
ctia MSBS va cd thé thay déi ma khéng cdn théng bdo. MSBS khdng cé nghia vu phadi cdp nhét, sua doi bdo céo nay dudi
moi hinh thifc ciing nhu’ théng bdo vidi nguti doc trong truong hap cdc quan diém, dur bso va udc tinh trong béo céo nay
thay déi hodc trd nén khdng chinh xac.

MSBS c6 thé sur dung cdc nghién cu trong bso cdo cho hoat déng mua ban chiung khoan tu doanh, vdi tu’ céch la mot
khach hang sur dung san pha’m nghién cut. Trung tam Nghién cus MSBS hoat dong doc /ap vdi bo phan Tu doanh, bo phan
Tur doanh cia MSBS cd thé g/ao dich cho chinh Cong ty theo nhilhg goi y vé giao dich ngan han cua cac chuyen gla phan
tich trong bao cdo na 3y va cling cd thé tham gia vao cac giao djch ching khosan trai nguoc vdi y kién tu vén va quan diém
thé hién trong bao cdo nay.

Nhén vién cia MSBS cd thé cd cac loi ich tai chinh dbi vdi céc chiing khoan va cac cng cu tai chinh cd lién quan duoc dé
cap trong bao cao. Bao cdo nghién cuu nay duoc viét vai muc tiéu cung cdp nhiing thong tin khuyén cdo chung vdi tat ca
céc khach hang ma khong can nhéc khdu vi i ro, néng Ic rdi ro, cdc tiéu chi ddu tu’ cu thé tinh trang tai chinh cu thé
hay nhu cdu cu thé cua bat ky ngu’d/ nao nhan duoc hodc doc bdo cdo nay. Nha déu tu phdi lut y réng gid chu’ng khoan
luén bién ddéng, cd thé Ién hodc xubng va nhihg dién bién trong qud khu, néu co, khdong ham y cho nhiing két qua tuong
lai.

Khdng ai duoc phép sao chép, tai san xuét, phat hanh cing nhu tai phdn phdi bat ky ndi dung ndo cua bao cdo vi bat ky
muc dich nao néu khdng cd van ban chap thudn cua MSBS. Khi su’ dung cdc ngi dung d& duoc MSBS chap thudn, xin vui
long ghi ré ngudn khi trich dan.
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