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CHUNG KHOAN MB

BAO CAO NGAN — CONG TY CO PHAN VIEN LIEN (UNI-HNX)

Bao cao chi tiét 31/07/2015

Khuyén nghi MUA

Gid muc tiéu (VND) 13.500 ddng
Tiém nang tang gia 21%

C6 tirc (VND) 1.000 ddng

Lgi suét ¢ tlrc

Bién dong gia co phiéu 6 thang
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Thong tin cé phiéu, ngay 31/07/2015

Gia hién tai (VND) 11.200
S6 lugng CP niém yét 14.484.468
V6 diéu 18 (ty VND) 144,844
V6n hda thi trudng (ty 154,590
VND)

Khoang gia 52 tuan 6.300-11.500
% sG hitu nuGc ngoai 4,69

% gidi han sG hitu NN

Chi s6 tai chinh:

Chi tiéu 2012 2013 2104
EPS (vnd) 1.688 55 62
BVPS (vnd) 10.719 9.842 9.898
C6 tlrc (vnd) 1000

ROA (%) 8,7 0,4 0,5
ROE (%) 15,7 0,6 0,6

Hoat dong chinh

CTCP Vién Lién(UNI) thanh lap nam 1993 véi
vén goép chl yéu tir CBCNV Buu dién TP.HCM
va cac don vi trong nganh Buwu chinh — Vién
thong. Vién Lién hoat dong trong 4 mang chinh:
(1) Nhap khdu kinh doanh thiét bj vién
thong(tbng dai dién thoai, may fax, (2). Tw van
thiét ké xay lap cong trinh vién théng tin hoc; (3).
Bao tri bdo dwéng thiét bi vién thong tin hoc; (4).
Kinh doanh bét dong san.

Nguén: MBS téng hop

www.mbs.com.vn

TRIEN VONG LAC QUAN NHO' DONG TIEN TU CAC DU’ AN BAT
DONG SAN.

LUAN DIEM PAU TU

Trong bdi canh nganh Bt Pong San trong nwéc 4m dan va cé trién vong ting
trwdng tét. Vién Lién 1a doanh nghiép cé nhiéu dy an BDS trén dia ban Phi Quéc
dang va sé trién khai trong cac nam téi. Chiing t6i cho ring dong tién tir nhirng dy
an BDS sé gitp hoat dong kinh doanh clia céng ty phat trién manh. C6 phiéu UNI sé
1a co’ hoi dau tw tét déi véi cac nha dau tw, it nhét trong trung han. Vi vay chiing téi
khuyén nghi mua déi véi cb phiéu Cong ty Cé phan Vién Lién véi mirc dinh gia trén
co’ s& than trong 13.500 déngl/cp, véi tiém ning ting gia ~24% so véi gia 10.900
dbéng ngay 23/07/2015.

TIEU DIEM
®  Thj truéng BDS Phil Qudc tang trudng rat nong trong thai gian qua.

Nhirng ngay vlra qua, trén cac phuong tién thong tin dai ching, Phu Quéc dang la diém
néng nhat ca nwéc vé con sét dat. Vi quy hoach téng thé dwa Phi Quéc 1&n thanh dic
khu du lich sanh ngang véi Phuket, Bali hay ddo Hai Nam, giao dich d&t Phu Quéc da tré
nén cuc ky s6i dong.Dac biét, véi d& an phat trién téng thé dao Phu Quéc dén nam 2020 da
dwoc Thi twéng phé duyét, Phi Quéc da sém duoc quy hoach dé tré thanh trung tam du
lich nghi dwéng sinh thai tdm c& thé giéi va la trung tam thwong mai, dich vu cao cp mang
tm khu vire Dong Nam A. Cac doanh nghiép cé quy dat Ién & Phu Quéc sé dwoc hwéng
nhiéu chinh sach wu déi.

Thoi diém cudi ndm 2014 va hon 6 thang dau nam 2015, con sét gia dat ting cao trén dia
ban dao Phu Quéc, tham chi con tiép tuc tang cao trong thoi gian téi. Gia 1 céng dat
(khoang 1.000m2) téng tlr 400 - 600 triéu ddng 1én mirc 2 - 3 ty ddng. & nhikng vi tri giap
bién co thé 1én téi 25 - 30 ty ddng/cong.

®  UNI sé tap trung dau tu vao Bat Pong San trong nhiéu nam téi.

Mac du xuét thén, tor doar]h nghiép cdng nghé vién théng nhwng phai d6i mét voi nhl"rr]g
canh tranh gay gat ti nhiéu doi tha, UNI dang dan thu hep mang vién théng véi thi phan
khoang 35% dé tap trung dau tw vao mang Bat dong san.

Méng B4t déng san dwoc xac dinh 1a linh vire kinh doanh chi Iwc clia cong ty trong 5 n&dm
téi. Vi quy dat hién co nhw dat thd cw khu dé thi 67,5 ha tai thi trin Dwong Déng Phu
Quéc, dy an @t nén tai dinh cw, thwong mai, Biét thw xa Ham Ninh, Phi Quéc, Dy an khu
dan cw 61 ha Clra Can, Pht Quéc s& ddm bado mang lai doanh thu va loi nhuan cho UNI
trong nhitng nam tGi.

Sau nam 2020, co thé Cong ty sé quay lai nganh Vién thong qua viéc mua c6 phan chi phi
tai cac Trung tam Vién théng khi Nha nwéc tién hanh c6 phan hoa VNPT.

B Két qua kinh doanh nam 2014 chua dat ké hoach nhung du bao sé ting
manh trong nam 2015.

Nam 2014, UNI dat doanh thu thuan 26,57 ty déng giam 25,7% so v&i cling ki, tuy nhién do
tiét giam dworc chi phi lai vay khodng 286 triéu déng twong (ng giam -24% va dwoc chuyén
I6 ndm 2011 sang nén lgi nhuan sau thué céng ty dat 923 triéu déng, ting 9% so véi ndm
trwdc. Tuy nhién, mirc loi nhuan nay kha khiém tén va chi bang 11,83% ké hoach duoc
giao.

N&m 2015, Céng ty bat dau hién thuc hda lgi nhuan bat dong san Phu Quéc. 06 thang dau
n&m 2015 : Ban va hach toan doanh thu, loi nhuan tir 83 nén dat cd sd dé khu dan cw 67,5
ha Dwong Déng. 06 thang cudi ndm 2015 va nam 2016: Trién khai xay dwng ha tAng va
chao ban cac nén dat thd cw co sb dé khu dan cw 11,3 ha Ham Ninh. Doanh thu va loi
nhuan hach toan theo tién dé ban giao nén dét va sang tén sb dd cho khach hang.

®  Trién vong Két qua kinh doanh nam 2015 kha quan dong tién tir cac du an
bat dong san Phi Qudc.

Quy 2 nam 2015 UNI c6 doanh thu dat 11,36 ty ddng tang 63% so v&i cung ki, tuy nhién
trong ki gia von hang ban tang manh khién lgi nhuan gdp vé ban hang va cung cap dich vu

Giai phap kinh doanh chuyén biét
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khéng dwoc nhw ki vong. Loi nhuan sau thué chi dat 837 triéu déng thép‘hcn rat nhiéu so
véi quy 1.Nhw véy, sau 6 théng dau nam chg ty dat doanh thu 19,59 ty dong téang 50,69%,
lgi nhuan sau thué dat 5,4 ty dong tang 19 lan so v&i cling ki nam 2014,

Nhwng theo chung t6i, trong 6 thang cudi nam doanh thu va Igi nhuan clia cong ty sé tang
trwdng dot bién nho tién thu tir ban cac dw an Bat bong San Trong quy 3 cong ty dw kién
ban va hoach toan doanh thu, loi nhuan tir 60 nén dat co sé dé khu dan cw 67,5 ha Duwong
Pong. Vi vi tri dw an dep giap bién va gia dat Phu Quéc tang manh trong thoi gian qua,
chiing t6i dw phéng gia 1m2 d4t s& vao khoang 10.000.000-15.000.000 déng (cao hon mic
gia ban 5.000.000 ma cong ty d4t ra), doanh thu thu dwoc sé vao khodng 74 ty ddng.

Ngoai ra cong ty sé trién khai xay dwng ha tdng chao ban cac nén dat thd cw c6 sb dé khu
dér) cw 11,3 ha‘Hém Ninh. Doanh thu va lgi nhuén clia dw an nay sé dwoc hoach toan vao
cuoi quy 4 va dau nam 2016.

"  PINHGIA

Trong nam 2015, cong ty dat ké hoach san xuét kinh doanh kha sang sta v&i doanh thu dat
100 ty ddng, loi nhuan trwéc thué 10 ty ddng. Sau 6 thang dau nam doanh thu chi dat 19,59
ty ddng nhung loi nhuan sau thué van dat 5,4 ty ddng. V&i tinh hinh chao ban dw an dién ra
tich cwe, ching t6i cho rang cong ty s& hoan thanh ké hoach dé ra véi doanh thu dat 100 ty
ddng ting 275% va lgi nhuan sau thué dat 15 ty dong tang 16 1an so vé&i ciing ki, EPS
twong tng 1.030 déng/cp.

Hién tai, UNI dang giao dich v&i PE Ia 28 14n cao hon rat nhiéu PE trung binh clia nganh
Bat Dong San, véi kha nang tang trwéng loi nhuan clia Céng ty mirc PE muc tiéu chang toi
khuyén nghi 1a 13, dinh gia theo phwong phap so sanh, gia hop ly ctia UNI roi vao khoang
13.500 déng/CP. Cao hon 24% so véi mirc gia hién tai 10.900 déng/cp ngay 23/07/2015.

2 Cong ty C6 phan Vién Lién (UNI) 31.07.2015
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1. Thong tin co ban:

CTCP Vién Lién(UNI) thanh lap nam 1993 véi vén goép chi yéu tir CBCNV Buwu dién
TP.HCM va céc don vi trong nganh Buu chinh — Vién thong. Vién Lién hoat dong trong 4
mang chinh: (1) Nhap khau kinh doanh thiét bi vién thong(téng dai dién thoai, may fax, (2).
Tw van thiét ké xay 1&p cong trinh vién thong tin hoc; (3). Bao tri bdo duéng thiét bi vién
théng tin hoc; (4). Kinh doanh bat dong san.

Du an hop tac dau tu

Tuy nhién, hoat ddng mang lai nguén thu chinh cho UNI trong nhing nam gan day chd yéu
dén tir mang Xay l4p cdng trinh vién thong tin hoc khi chiém dén 70% doanh thu thuan va
75% lgi nhuan gép. Trong d6, doanh thu ban hang hoéa dich vu khac chiém 22% doanh thu
con lai cac méng khac dong gop khong dang ké.

Trong ndm 2012, UNI bét dau thue hién hoat dong dAu tw vao linh vire BDS véi tbng gia tri
66,38 ty ddng tai huyén Phu Quéc, Kién Giang. Hoat dong nay van tiép tuc dwoc dau tw
thém trong n&m 2013 véi 2 dy an la Khu db thi 67,5 ha thj trAn Dwong Déng, Phu Quéc va
Khu dan cw va Biét thw cao cap Vién Lién 11,3ha, tai 4p Rach Ham, x4 Ham Ninh, huyén
Pht Quéc, tinh Kién Giang. UNI dang tiép tuc dau tw vao dw an 61ha Clra Can dé& co thé
trién khai ha tAng va ban hang tir 2017-2020.

2. Cap nhat cac dy an dang trién khai:
Du an dat nén tai dinh cu, thuong mai, biét thu xa Ham Ninh, Phi Qudc:

Khu dan cw Biét thw bién 11,3 ha thudc 4p Rach ham x& Ham Ninh Huyén Phu Quéc Tinh
Kién Giang do Céng ty cd phan Vién Lién lam chi dau tw, Phia Béc giap Khu d6 thi méi
Ham Ninh, phia Déng giap bién, phia tay giap dwong truc chinh Bong déo, phia nam giap
san Goft va khu du lich phirc hop 576 ha.

Toan khu duoc quy hoach ddng bd, hé théng giao thong két néi lién lac véi cac khu vuc
xung quanh d& dang. Vi 85 nén dat tai dinh cw, 172 nén d4t nha phd, 89 nén biét thw, 1
cao bc khach san c&n hd mat bién 16 tang va dam bao day dl cac cang trinh tién ich cong
cong dwoc bd tri xen cai nhw: Minimart, khu nha tré, mau gido, hé théng céng vién cay
xanh, khu thé duc thé thao GYM, hd boi, san Tennis, cau I6ng, Nha hang &n udng.

Du an dat nén thd cu khu db thi 65,7ha thij tran Ducng Pong, Phi Quéc:

Du an 67,5 ha Duong Béng Day la dy an cia Cong ty TNHH MTV du lich Kién Giang, dw an da hoan thanh xay dung
giai doan 1 va tién hanh tach nén cap sb do.

Trong d6, UNI dang mua lai va chao ban 54 16 nha phé 6x20.5 va 29 16 Biét thy phb 10x20
thudc s& hivu clia cong ty(Tuy nhién, khodn muc mua nay van chwa tra tién va van treo
15,25 ty cong ng trén khoan phai trd Cong ty TNHH MTV du lich Kién Giang can ctv theo
BCTC 2014).

Du an khu dan cu’ 61ha Cira Can — Phi Quéc:

UNI da tién hanh mua d4t va dang hoan thién cac thl tuc phap ly véi dw an. Dy kién tr
2017-2020, UNI sé& trién khai xay dung ha tng va chao ban cac nén dat thd cw c6 sd dd
khu dan cw 61 ha Clra Can. Doanh thu va loi nhuan hach toan theo tién dé ban giao nén
dét va sang tén s dd cho khach hang.

3. K&t qua kinh doanh nam 2014 chua dat ké hoach nhung du bao tiang
manh trong 2015:

Két qua kinh doanh nam 2014:

Nam 2014, UNI dat doanh thu thuan 26,57 ty déng giam 25,7% so v&i cling ki, tuy nhién do
tiét giam dworc chi phi lai vay khodng 286 triéu déng twong (rng giam -24% va dwoc chuyén
I6 ndm 2011 sang nén lgi nhuan sau thué céng ty dat 923 triéu déng, tdng 9% so véi ndm
trwdre. Tuy nhign, mire lgi nhuan nay kha khiém tén chi bang 11,83% ké hoach dwoc giao.

Du bao nam 2015 trién vong lac quan nhd dong tién tir bat dong san Phii Quéc

N&m 2015, Cdng ty bat dau hién thuc hda Igi nhuan bat dong san Phi Quéc. 06 thang dau
nam 2015: Ban va hach toan doanh thu, loi nhuan tr 83 nén dat co sd dd khu dan cw 67,5
ha Dwong Déng. 06 thang cudi ndm 2015 va ndm 2016 : Trién khai xay dung ha tang va
chao ban cac nén dat thd cw ¢ sb dd khu dan cw 11,3 ha Ham Ninh. Doanh thu va loi
nhuan hach toan theo tién dé ban giao nén dét va sang tén sb dd cho khach hang.

Chiing t6i lac quan vao KQKD cua UNI trong nam 2015 véi du bao doanh thu
tang 275% so vdi cung ky dat 100 ty dong, Igi nhuan sau thué dat khoang 15 ty
dong, EPS khoang 1.030 dong/CP.

3 Cong ty C6 phan Vién Lién (UNI) 31.07.2015
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STT

Dw an

Pau tw

s6 lwong

Dién
tich/1
can

Gia ban
tham khao
Im2

Doanh thu dw kién

Lgi nhuén dw
kién

Khu d6 thj 67,5
ha Duwong Déng

Tra tién mua dat
Chi  phi nhan
chuyén  nhwong
quyén sk dung
dit dy an cla
Cong ty TNHH
MTV  Du Lich
Thwong Mai Kién
Giang

15,251,999,000

37,814,913,691

54

29

132

200

5,000,000

5,000,000

35,640,000,000

29,000,000,000

Téng

53,066,912,691

83

64,640,000,000

11,573,087,309

Dw an 11,3ha
Ham Ninh

Ung trwéc cho
Cty Kién Viét chi
phi tw van

- Tién bbi thwong,
hé tro va tai dinh
cw dw an dau tw,
xay dwng Khu dan
cw va biét thy cao
cdp Vién Lién tai
4p Rach Ham, xa
Ham Ninh, huyén
Pht Quéc, finh
Kién Giang

Chi phi dau tw dw
an dau tw, xay
dwng Khu dan cw
va biét thy cao
cp Vién Lién tai
4p Rach Ham, xa
Ham Ninh, huyén
Pht Quéc, finh
Kién Giang

550,000,000

47,936,656,800

13,613,845,873

113,000

3,000,000

3,000,000

169,500,000,000

Téng

62,100,502,673

107,399,497,327

Dw an Clra Can

- Tién mua dét tai
Ap 3, xa Ctra Can,
huyén Phi Quéc,
tinh Kién Giang

21,119,380,000
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TOM TAT KQKD BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO KQKD 3 NAM GAN NHAT

CAN POI KE TOAN 3 NAM GAN NHAT

Ty VND 2012 2013 2014 Ty VND 2012 2013 201f
Kiém toan Da kiém toan  Da kiém toan D& kiém toan Kiém toan bd Kiem  DaKiem D& Kiem
. . toan toan toéan
Doanh thu thuan 46.1 35.8 26.6 Tién va Twong dwong tien 3.9 24 3.1
Téng tnréng 299 26% DAu tw Tai chinh ngén han 29.7 0.5 0.4
o i Cac khoan phai thu 43 27.8 24.6
Gia von hang ban 39.2 30.8 22.8
Hang tén kho, rong 21.5 458 436
Lai gop 7 5 3.8
TS lwu ddng khac 2 3.8 4.9
Ty suét I&i gop 15% 14% 14% S — .
Toéng tai san Ngan han 100.1 80.2 76.6
Thu nhap tai chinh 9.2 1 1.8 Phai thu dai han 0 0 0
Thu nhap tir dau tw tai chinh Tai san C dinh rong 66.4 81.4 82.7
Chi phi ban hang 1.6 14 1.3 DAau tw tai chinh dai han 17.7 17.7 17.7
Chi phi quan ly Doanh nghiép 2.4 25 2.3 Tai sén dai han khac 0 0 0
L&i/l5 tir HD Kinh doanh 165 12 11 Tong Tai san dai han 84.1 991 1004
. Téng Tai san 184.3 179.3 177
Ty suat lai tir HDKD 36% 3% 4%
Tang truéng -3% -1%
L4i/l6 tir cong ty con, lién két 0 0 0 .
Vay ngan han 18.8 13 10.6
Thu nhap/(chi phi) khac 0.2 0.1 0.2 .
u nhap/(chi phi) Phai tra nha cung cp 9.7 19.4 193
L&i/(18) trwdc thué 16.2 1 0.9 No' ngén han khac
Thué TNDN-hién thevi 0.3 0.2 0 Céng ne ngéan han 32.5 36.7 33.6
Thué TNDN-hoan lai 0 0 0 Vay dai han 50 0 0
— Phai tra nha cung cép dai 0 0 0
L&i/(16) rong 16 0.8 0.9 han
) No¢ dai han khac 0.1 0.1 0.1
Ty suat lai rong 35% 2% 3%
Coéng no dai han 50.1 0.1 0.1
EPS 1688 55 62 Vén gop 94.8 144.8 144.8
Thang dw vén cb phan 5 5 5
Vén khac 0 0 0
C6 phiéu quy 2.2 2.2 2.2
Chénh léch danh gia lai TS 0 0 0
Cac quy
Lai chwa phan phéi 34 53 4.4
Quy khen thwdng phuc loi 0 0 0
Vén chu S& hivu 101.7 142.6 143.4
Téng truéng 40% 1%
Loi ich c6 déng thiéu sé 0 0 0
Téng céng nguén vén 184.3 179.3 177
Téng truéng -3% -1%
5 Cong ty C6 phan Vién Lién (UNI) 31.07.2015
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Hé Thong Khuyén Nghi: Hé th6ng khuyén nghi cia MBS dugc xay dung dua trén mirc chénh 1&ch clia gia muc tiéu 12 thang va gia c6
phiéu trén thi trudng tai thdi diém danh gia

Xép hang Khi (gia muc tiéu — gia hién tai)/gia hién tai
MUA >=20%

KHA QUAN TUr 10% dén 20%

PHU HOP THI TRUONG  Tir -10% dén +10%

KEM KHA QUAN TUr -10% dén - 20%

BAN <= -20%

CONG TY C6 PHAN CHUNG KHOAN MB (MBS)

Pugc thanh 1ap tir thang 5 nam 2000 bdi Ngan hang TMCP Quan doi (MB), Cong ty CP Chirng khoan MB (MBS) la mdt trong 5 cong ty
chirng khodn d4u tién tai Viét Nam. Sau nhiéu ndm khdng ngirng phét trién, MBS da tré thanh mdt trong nhitng cdng ty chitng khoan
hang dau Viét Nam cung cdp cac dich vu bao gém: madi gidi, nghién clfu va tu van dau tu, nghiép vu ngan hang dau tu, va cac nghiép vu
thi truGng von.

Mang ludi chi nhanh va cdc phong giao dich clia MBS d& dugc ma réng va hoat ddng cé hiéu qua tai nhiéu thanh phd trong diém nhu Ha
NGi, TP. HCM, Hai Phong va céac ving chién lugc khac. Khach hang ctia MBS bao gém cac nha du tu’ cd nhan va td chirc, cac td chirc tai
chinh va doanh nghiép. La thanh vién Tap doan MB bao gom cac cong ty thanh vién nhu: Cong ty CP Quan ly Quy dau tuv MB (MB
Capital), Cong ty CP Dia 6c MB (MB Land), Cong ty Quan ly ng va Khai thac tai san MB (AMC) va Cong ty CP Viét R.E.M.A.X (Viet R.E.M),
MBS c6 ngudn luc I8n v& con ngudi, tai chinh va cdng nghé dé cd thé cung cap cho Khach hang céc san pham va dich vu phi hgp ma rat
it cAc cdng ty chling khoan khac c6 thé cung cap.

MBS tu hao dudc nhin nhan la:

= COng ty moi gigi hang dau, dirng dau thi phan moi gidi tir nam 2009.

»  C6ng ty nghién clfu cé tiéng ndi trén thi trudng véi ddi ngli chuyén gia phan tich cd kinh nghiém, cung cap cac san phdm nghién ciru
vé kinh t€ va thi trudng chirng khoan; va

= Nha cung cap dang tin cay cac dich vu vé nghiép vu ngan hang dau tu cho cac cong ty quy mé vira.

MBS HOI SO

Toa nha MB, s 3 Liéu Giai, Ba Dinh, Ha Noi
DT: + 84 4 3726 2600 - Fax: +84 3726 2601
Webiste: www.mbs.com.vn

Tuyén bd mién trach nhiém: Ban quyén ndm 2014 thudc vé Cong ty CP Chifng khoan MB (MBS). Nhiing thong tin st dung trong bao
céo dugc thu thap tir nhitng ngudn dang tin cy va MBS khong chiu trach nhiém vé tinh chinh xac clia chiing. Quan diém thé hién trong
bao cdo nay la cla (cac) tac gia va khdng nhét thiét lién hé véi quan diém chinh thirc ctia MBS. Khéng mdt thdng tin cling nhu' y kién nao
dudc viét ra nham muc dich quang cdo hay khuyén nghi mua/béan bat ky chrng khoan nao. Béo cdo nay khdng dugc phép sao chép, tai
ban bai bat ky ca nhan hodc t6 chirc nao khi chua dugc phép clia MBS.
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