DU THAO SUA POI TT36/2014/TT-NHNN

Ngay 4 thang 02 nam 2016

¥ VPBS

VPBank Securities

TIN CAP NHAT

NHNN vira céng bd Du thao stra d6i TT36/2014/TT-NHNN ngay 03 thang 02 ndm 2016 v4&i mot sd thay déi.
Tuy nhién, chlng t6i muén di sdu vao nhitng thay ddi chinh lién quan dén cho vay bat déng san bao gom:

(1) gidm ty Ié t6i da ngudn v6n ngan han cho vay trung dai han va

(2) tang hé so rui ro cua cho vay bat dong san (BDS) tir 150% |én 250%.

Hé s6 rui ro cua “Cac
khoan phai doi dé kinh
doanh béat dong san” la
250%

Hé s6 rdi ro cua “Cac
khoan phai doi dé kinh
doanh bat dong san” la
150%

Hé sé rui ro cua “Cac
khoan phai dodi dé kinh
doanh bat déng san”
tang lai thanh 250%

IO TT36

Kiém soat rui ro
va ngudn von
dé vao linh vuc
nay

Khoan 1 Piéu 5

Ty 1é t6i da ngudn von
ngdn han cho vay trung
dai han:

a. NHTMCP: 30%

b. Chi nhanh NH nudc
ngoai: 30%

c. T8 chirc tai chinh phi
ngan hang: 30%

d. NH hgp tac xa: 20%

Khoan 5 Diéu 17

Ty 1é t6i da ngudn von
ngan han cho vay trung dai
han:

a. NHTMCP: 60%
b. Chi nhanh NH
ngoai: 60%

c. T6 chlc tai chinh phi
ngan hang: 200%

d. NH hgp tac xa: 60%

nudc

Khoan 14 biéu 1

Ty 1€ t6i da ngudn von
ngdn han cho vay trung
dai han:

e. NHTMCP: 40%

f. Chi nhanh NH nudc
ngoai: 40%

g. TG chirc tai chinh phi
ngan hang: 80%

h. NH hgp tac xa: 40%

Han ché cap tin
dung trung dai
han

Giam rui  ro
thanh khoan
Giam tap trung

cap tin dung
bat doéng san (
chi vyéu cho

vay trung dai
han)

Khoan 1 Diéu 18

Ty 1é t6i da du ng cho
vay so V@i tong tién gui:

a. NHTM: 80%;
b. T8 chlc tai chinh phi
NH: 85%;

Khoan 5 biéu 21
Ty Ié téi da du ng cho vay
so V@i tdng tién gui:

a. NHTMNN: 90%;
b. NHTM tu nhan: 80%;

Khoan 17 Pbiéu 1

Ty |é t6i da du ng cho
vay so vdi tong tién gui:

c. NHTMNN: 90%;

d. NHTMCP do Nha nudc
s hitu trén 50%
VDL: 90%

e. NHTM tu nhéan: 80%;

HO

trg cac
NHTMCP do
Nha nudc sé

hitu trén 50%
hoan thanh cac
nhiém wvu lién
quan dén tai
cau trdc nganh
NH

4 N/A

Khoan 6 biéu 17

Ty |é t6i da ngudn von

ngan cho dau tu vao TPCP:

a. Chi NHNNg:
15%,

b. NH hgp tac xa: 40%

nhanh

Khoan 15 biéu 1

Ty 1€ t6i da ngudn von
ngdn cho dau tu vao
TPCP:

a. Chi nhanh NHNHg:
35%, tucong dudng
NHTMCP trong nudc

b. NH hgp tac xa: 35%

Thu hat  vén
dau tu trong
ngoai nudc vao
TPCP
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Hé so rui ro cho vay bat dong san

Nhitng dong thai nay phat ra tin hiéu cho thi trudng va hé théng ngan hang vé nhitng rui ro di kem vdi viéc
tang trudng ndng nganh bat déng san. Bén cudi thang 9 nam 2015, cho vay kinh doanh bat déng san chiém
8,05% tdng du nd tin dung, tudng ducng 358.377 ty dong. Trong 9T2015, tédng trudng cho vay kinh doanh
bat dong san dat 14,59% trong khi tang trudng tin dung toan hé thong la 12,09%. Theo quy dinh tai khoan
3 Diéu 3 Théng tu 36 “Kinh doanh b&t déng san Ia viéc bo vén dau tu tao 1ap, mua, nhén chuyén nhugng,
thué, thué mua bat ddng san dé ban, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, cho thué mua nhdm muc dich
sinh 1Gi”, do d6, viéc thay d6i hé s6 rui ro cla “khoan phai ddi d& kinh doanh bt déng san” khéng anh
hudng dén cac chuang trinh, chinh sach cho vay mua nha & Chinh phu. Do d6, tdc déng cua su thay déi quy
dinh nay Ia khéng ding ké déi vdi cdc khoan cho vay cd nhdn mua nha tré gép, sta nha.

Trong ndm 2015, NHNN d& ban hanh Chi thi 05/CT-NHNN tdng cudng kiém soat rdi ro trong hoat déng cap
tin dung dGi vdi cac du an BOT va BT giao thong. Cac ngan hang chu yéu huy ddng v6n ngdn han, nhung
nhitng du &n nay lai doi hoi ngudn vén trung va dai han, do d6 cé thé dan dén rui ro thanh khoan cho cac
ngan hang. Ngudn von cho cac du an BOT va BT giao thong chu yéu dén tir cac ngan hang nhu CTG, BIDV
va SHB. Né&u ching ta chi nhin vao 63 du an BOT, BT do BS Giao théng van tai quan ly thi c6 dén 89% téng
muc dau tu la huy dong tUr cac NH, tuong duong 135.000 ty dong. Trong thuc t€, mot s6 du an BOT da bi
sai 1éch vé ban ch&t. M6t s6 rui ro tiém &n trong qua trinh cho vay cac du dn nay bao gém:(1) sic khoe tai
chinh y&u kém cla chu dau tu, (2) nhiéu du &n chdm tién dd,(3) mdt s6 du an bj tdng tdng mic dau tu, (4)
theo NP 15, nha dau tu chi can gép tdi thi€u 10-15% tdng v8n dau tu la dudc, vi vay, phan 16n cac du an
BOT cé ty I& ng vay Ién t8i 85 % tén mirc dau tu hodc cao hon, ddon gan hét rui ro vé phia NH, thdi phdng ty
& ndg xau ngan hang. Ngoai ra, khi cac du an dudc chinh phd bao Ianh, NH thudng sé thi€u than trong trong
khau thdm dinh va gidm sat tai chinh du dn, méc dinh 1a Chinh pha s& gidi cu néu phét sinh rui ro. Ching
tdi cho rang day la moét trong nhitng ly do cua viéc diéu chinh gidam ty 1& t6i da vén ngén han cho vay trung
dai han.

Tac déng I1én Ngédn hang:

MOt s6 ngadn hang cé ty trong I6n cho vay bat dong san va xay dung nhu BID (22,9%) CTG (16,3%), VCB
(15%), MBB (13,%), STB (12,9%), TCB (22,4%) sé& bi anh hudng, vi ho phai that chat cho vay bat dong
san, mang cho vay Igi nhuan cao véi ky han dai hon.

Tac déng 1én Chu dau tu:

Pong thdi, cdc chl dau tu cé uy tin trén thi trudng nhu: Tép doan Vingroup (ty 1é don bdy 1,1), Sudico (ty
& don bdy 0,7), PDR (ty 1& don bay 1,2) cling sé bi &nh hudng tiéu cuc do ho dang trién khai nhiéu du an
cung mot lGc. Tuy nhién, vi day la mdt du thao slra d6i quan trong, ching tdi ky vong thd&i gian phé duyét
s& kéo dai va thi trudng thudng cé mot ndm dé chudn bi sén sang cho nhitng thay ddi nay. Tuy nhién, tam
ly nha dau tu thudng tdc dong dén thi trudng chirng khodn rat sém trudc khi quy dinh cé hiéu luc, do do,
céc nha dau tu nén theo ddi sat sao cac cd phiéu bat ddng san trong nira cudi ndm 2016. Thdng tu 36 sla
d6i nhin chung s& han ché& dong tién cho vay vao linh vuc bat ddng san, trong ngdn han cé thé lam giam ca
cung va cau va kiém ché da tang cua thi truGng bat dong san trong thdi gian qua. Tuy nhién dong thai nay
la phu hgp véi tinh hinh hién tai, v& dai han théng tu 36 stra d6i sé& gilp thi trudng bat ddng san téng trudng
bén virng hon, giam thi€u rdi ro bong béng cua thi trudng bat déng san

NHTMCP do Nha nudc sd hitu trén 50% von diéu lé

Bén canh do, du thao da dua ra dinh nghia r6 rang thé nao la ngan hang thuong mai nha nudc (DNNN),
theo d6, NHTMNN la ngan hang do Nha nudc sd hitu 100% von diéu |&. Do dd, chi cd6 NH Agribank,
Oceanbank, GPBank va VNCB dudc goi la NHTMCPNN, ba NH con lai, VCB, CTG va BIDV dudc goi la NHTMCP
do Nha nudc sd hitu trén 50% von diéu |é€. Ca hai nhdm nay déu dudc phép duy tri ty |é LDR <= 90%, cho
phép VCB, CTG va BIDV md rong hoat dong tin dung. Mac du vay, ty |é LDR hién tai cia CTG va BIDV theo
tiéu chudn quéc té da vuot qua 100%. Theo NHNN, cdc NHTMCP do Nha nudc sé hitu trén 50% v6n diéu 1é
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co6 trach nhiém lanh manh hdéa hé théng ngan hang thong qua qua trinh tai co cdu, bao gobm nhung khong
gidi han & viéc sap nhap hodc hd trd cdc ngdn hang yéu kém phuc hdi, do dd, viéc xem xét nang ty 1&é du ng
cho vay so véi tdng tién gui clia cdc ngdn hang nay tr 80% lén 90% la can thiét nhdm ho trg cidc ngdn hang
nay hoan thanh nhiém vu dudc giao.

Loai to chirc Hé sd LDR (%) % vo6n ngan han cho vay
trung dai han

NHTMNN va NHTMCP do Nha 98,38 31,02

nudc sé hitu >50% VDL

NHTMCP 79,68 34,55

NHNNg va lién doanh 67,25

T8 chirc tai chinh phi NH 392,99 83,19

Ngan hang hgp tac xa 101,53 67,03

Toan hé théng 89,45 28,93

Vén ngan han dé dau tu TPCP

Du thao nay cling tang ty I& v6n ngdn han dudc s’ dung dé€ dau tu TPCP cho cdc chi nhanh NHNNg. Vdi
nhitng diéu chinh nay, du kién ty I& hdp thu TPCP ky han 5 ndm trd 1én sé& cai thién va hd trd cho nhu cau
huy déng von cda Chinh phu. Theo ching toi quan sat trong nam 2015, cac ngan hang trong nudc chu yéu
chi quan tam dén TPCP ky han 3 nam thay vi nhitng ky han Iau hon.

V@&i du thao sira d6i nay, nhiéu kha ndng Basel 2 s& khéng dugc thuc hién vao thang 02 ndm 2016 nhu céng
bs trudc dé va sé bi tri hodn dén nam 2017.
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LIEN HE

Moi thong tin lién quan dén bao cao nay, xin vui long lién hé Phong Phan tich cua VPBS:

Nguyén Thi Thuy Linh Chu Lé Anh Ngoc Nguyén Bao Ngoc
Giam dbc - Vi mo6 va Tai chinh Chuyén vién phan tich Trg ly phén tich
linhntt@vpbs.com.vn ngoccla@vpbs.com.vn ngocnb@vpbs.com.vn

Moi thong tin lién quan dén tai khoan cua quy khach, xin vui long lién hé:

Ly Dac Diing Tran Cao Diing

Giam doc Khéi Moi gidi Khach hang Ca nhan Giam doc Tu van Dau tu va Quan ly Tai
dungld@vpbs.com.vn san

+84 1900 6457 Ext: 1700 Khéi dich vu Ngan hang ca nhéan cao cép

dungtc@vpbs.com.vn
+848 3823 8608 Ext: 250

Vo Van Phuong Domalux

Gidm d6c Mai gidi Nguyén Chi Thanh 1 Gidm d6c Mai gidi Nguyén Chi Thanh 2
Thanh ph6 H6 Chi Minh Thanh phd H6 Chi Minh
phuongvv@vpbs.com.vn domalux@vpbs.com.vn

+848 6296 4210 Ext: 130 +848 6296 4210 Ext: 128

Tran Pdc Vinh Nguyén Danh Vinh

Giam doc Moi gigi PGD Lang Ha Phé Giam doc MGi gidi Lé Lai

Ha Noi Thanh phdé H6 Chi Minh
vinhtd@vpbs.com.vn vinhnd@vpbs.com.vn

+844 3835 6688 Ext: 369 +848 3823 8608 Ext: 146
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Hoi sé Ha Noi

362 PhG Hué

Quan Hai Ba Trung, Ha Noi
T - +84 (0) 1900 6457

F - +84 (0) 4 3974 3656

Chi nhanh H6 Chi Minh
76 Lé Lai

Quén 1, Tp. H6 Chi Minh
T - +84 (0) 8 3823 8608
F - +84 (0) 8 3823 8609

Chi nhanh Pa Ning

112 Phan Chau Trinh,_
Quéan Hai Chau, ba Nang
T - +84 (0) 511 356 5419
F - +84 (0) 511 356 5418

www.VPBS.com.vn

KHUYEN CAO

Bao cdo phan tich dudc lap va phat hanh bdi CTCP Chirng khoan Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vugng (VPBS). Bao cdo nay khéng truc tiép hodc ngu y diung d& phan phéi, phat hanh
hay st&r dung cho bét ki cd nhan hay t8 chlc nao 1a cdng dan hay thudng tri hodc tam tru tai
bat ki dia phuang, 18nh th8, qudc gia hodc don vi c6 chd quyén nao khac ma viéc phan phéi,
phat hanh hay s dung dé trdi véi quy dinh cla phdp luat. Bdo cdo nay khdéng nhdm phat
hanh rong rdi ra cong ching va chi mang tinh chat cung cédp thong tin cho nha dau tu ciing
nhu khong dugc phép sao chép hodc phan phdi lai cho bat ky bén th& ba nao khac. Tat ca
nhitng ca nhan, t6 chi'c ndm gilt bdo cdo nay déu phai tudn thu nhitng diéu trén.

Moi quan diém va khuyén nghi vé bat ky hay toan b6 ma ching khoan hay t6 chirc phat hanh
la d6i tugng dé cap trong ban bao cao nay déu phan anh chinh xac y ki€n ca nhan cta nhirng
chuyén gia phén tich tham gia vao quéa trinh chuén bi va lap bado cao, theo do,luong va
thudng cua nhitng chuyén gia phan tich da, dang va sé khong lién quan truc ti€p hay gian
tiép doi vdi nerng quan diém hodc khuyén nghi dugc dua ra bdi cac chuyen gia phan tich d@é
trong bao cado nay. Cac chuyén gla phan tich tham gia vao viéc chuén bi va Iap bao cdo khéng
c6 quyén dai dién (thuc t&, ngu y hay céng khai) cho bat ky t6 chirc phat hanh nao dugc dé
cap trong ban bdo cdo.

Céc bdo cdo nghién clu chi nhdm muc dich cung cdp théng tin cho nhitng nha dau tu cd nhén
va t6 chlc cha VPBS. Bdo cdo nghién clfu nay khdng phai la mét I8i kéu goi, d& nghi, mdi
chao mua hoac ban bat ky ma chirng khoan nao.

Céc théng tin trong bao cdo nghién clru dudc chudn bi tir cac théng tin cdng bé cong khai, dir
liéu phat trién ndi bd va cac ngudn khac dudc cho 1a dang tin cdy, nhung chua dugc kiém
chirng doc lap bdi VPBS va VPBS sé khong dai dién hodc dam bao ddi vdi tinh chinh xac, dang
dan va day da cua nhitng thong tin nay. Toan bd nhitng danh gia, quan diém va khuyé&n nghi
néu tai day dudc thuc hién tai ngay dua ra bdo cdo va cé thé dugc thay d&i ma khéng béo
trudc. VPBS khong cé nghia vu pha| cap nhat, stra d8i hodc bS sung ban bao cdo cling nhu
khong c6 nghia vu théng bao cho t& chlic, cd nhan nhan dugc ban bdo cdo nay trong trudng
hdp cac danh gia, quan diém hay khuyén ngh| dudc dua ra cb su thay d6i hodc tré nén khong
con chinh xac hay trong trudng hgp bao cao bi thu hoi.

Céac dién bién trong quéa khr khéng dam bao két qua trong tudng lai, khong dai dién hodc bao
dam, cong khai hay ngu y, cho dién bién tucng lai cia bat ki ma chdng khoan nao dé cap
trong ban bao cdo nay. Gia clia cac ma chirng khoan dugc dé cap trong ban bao céo va Igi
nhuén tr cdc ma chiing khoan dé c6 thé dugc dao ddng va/hodc bi &nh hudng trai chiéu bdi
nhitng yéu t6 thi trudng hay ty gia va nha dau tu phai y thic dugc rd rang vé kha nang thua
16 khi dau tu vao nhitng ma ching khoan dd, bao gém ca nhitng khoan lam vao vén dau tu
ban dau. Hon nita, cac chirng khoan dugc dé cép trong ban bdo cdo cé thé khéng cé tinh
thanh khoan cao, hoac gia ca bi bi€n dong Idn, hay cé nhitng rui ro cong hudng va dac biét
gén véi cdc ma ching khodn va viéc dau tu vao thi trudng mdi ndi va/hodc thi trudng nudc
ngoai khién tang tinh rai ro cling nhu khéng phu hgp cho tat ca cac nha dau tu. VPBS khong
chiu trach nhiém vé bat ky thiét hai nao phat sinh tir viéc sir dung hodc dua vao cac thong tin
trong ban béo céo nay.

Cac ma chirng khodn trong ban bdo cdo cé thé khéng phu hgp véi tat ca cac nha dau tu, va
ndi dung cla ban bao cdo khéng dé cap dén cac nhu cau dau tu, muc tiéu va diéu kién tai
chinh cua bt ky nha dau tu cu thé ndo. Nha dau tu khdng nén chi dua trén nhitng khuyén
nghi dau tu, néu cd, tai ban bdo cdo nay dé thay thé cho nhitng danh gia doc lap trong viéc
dua ra cac quyet dinh dau tu cda chinh minh va, trudc khi thuc hién dau tu bat ky ma chu’ng
khoan nao néu trong bao cao nay, nha dau tu nén lién hé véi nhitng cd van dau tu cua ho dé
thao ludn vé trudng hop cu thé cia minh.

VPBS va nhiing don vi thanh vién, nhan vién, giam d6c va nhan sy cua VPBS trén toan thé
gidi, tly tirng thdi diém,céd quy@n cam k&t mua hodc cam k&t ban, mua hodc ban cac ma
chitng khoan thudc s& hitu clia (nhitng) t8 chirc phat hanh dugc dé cip trong ban bao cao nay
cho chinh minh; dugc quyén tham gia vao bat ki giao dich nao khac lién quan dén nhitng ma
chirng khoan dd; dugc quyén thu phi moi gidi hodc nhitng khoan hoa hong khac; dugc quyén
thiét 1ap thi trudng giao dich cho cac céng cu tai chinh cda (nhitng) t6 chc phat hanh dé;
dudc quyén trd thanh nha tu vdn hodc bén vay/cho vay d&i véi (nhitng) t6 chirc phat hanh
dd; hay néi cach khac 1a ludn ton tai nhitng xung dot tiém &n vé Igi ich trong bt ky khuyén
nghi va théng tin, quan diém cé lién quan nao dugc néu trong ban bao cao nay.

Bat ky viéc sao chép hodc phan ph6i mot phan hodc toan bé bao cdo nghién clru nay ma
khong dugc su cho phép clia VPBS déu bi cam.

Né&u bdo cdo nghién cltu nay dugc phan phdi bang phuang tién dién tl, nhu e-mail, thi khdng
thé dam bao réng phuong thiic truyén théng nay sé an toan hodc khéng méc nhitng 18i nhu
théng tin cb thé bi chdn, bi hong, bi mét, bi pha hly, d&n mudn, khéng day du hay cé chlra
virus. Do dd, néu bao cdo cung cdp dia chi trang web, hodc chlra cac lién két dén trang web
th(r ba, VPBS khéng xem xét lai va khéng chiu trach nhiém cho bat c ndi dung nao trong
nhitng trang web d4. Pia chi web va hodc cac lién két chi dugc cung cip dé thuén tién cho
ngudi doc, va ndi dung clia cac trang web clia bén th& ba khéng dugc dua vao bao cao dudi
bat ky hinh thirc ndo. Ngudi doc cé thé tly chon truy cdp vao dia chi trang web hodc st dung
nhirng lién két dé va chiu hoan toan rui ro.
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